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РАЗДЕЛ 1. ПОРЯДОК ПРИМЕНЕНИЯ ПРАВИЛ 

ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ И ВНЕСЕНИЯ 

ИЗМЕНЕНИЙ В НИХ 
 

ГЛАВА 1. Положение о регулировании землепользования и застройки 

органами местного самоуправления 
 

Статья 1. Общие положения 
 

1. Сельское поселение Щербаковский сельсовет Барабинского 

муниципального района Новосибирской области (официальное сокращенное 

наименование – Щербаковский сельсовет Барабинского района 

Новосибирской области) образовано Законом Новосибирской области «О 

статусе и границах муниципальных образований Новосибирской области» от 

02.06.2004 № 200-ОЗ. 

Щербаковский сельсовет Барабинского района Новосибирской области 

состоит из объединенных общей территорией следующих сельских 

населенных пунктов: деревня Новогутово, деревня Старощербаково, 

железнодорожный разъезд 3046 км Новогутово, железнодорожный разъезд 

3071 км, поселок Горка, село Новоульяновское, железнодорожная станция 

Труновское. 

Щербаковский сельсовет Барабинского района Новосибирской области 

не имеет территорий исторического поселения федерального значения или 

территорий исторического поселения регионального значения. 

Правила землепользования и застройки Щербаковского сельсовета 

Барабинского района Новосибирской области (далее – ПЗЗ, Правила) 

являются муниципальным правовым актом Барабинского района 

Новосибирской области, разработанным в соответствии с Градостроительным 

кодексом Российской Федерации (далее – ГрК РФ), Земельным кодексом 

Российской Федерации, Федеральным законом от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об 

общих принципах организации местного самоуправления в Российской 

Федерации», иными законами и нормативными правовыми актами Российской 

Федерации, Новосибирской области, Уставом Барабинского района 

Новосибирской области, генеральным планом Щербаковского сельсовета 

Барабинского района Новосибирской области и иными муниципальными 

правовыми актами Барабинского района Новосибирской области с учетом 

положений иных актов и документов, определяющих основные направления 

социально-экономического и градостроительного развития Щербаковского 

сельсовета Барабинского района Новосибирской области, сохранения 

окружающей среды и объектов культурного наследия и рационального 

использования природных ресурсов.  



Правила землепользования и застройки Щербаковского сельсовета  
Барабинского района Новосибирской области 

_____________________________________________________________________________ 
 

_____________________________________________________________________________ 

 

6 

ПЗЗ являются документом градостроительного зонирования, который 

утверждается нормативным правовым актом Совета депутатов Барабинского 

района Новосибирской области и в котором устанавливаются 

территориальные зоны, градостроительные регламенты, порядок применения 

такого документа и порядок внесения в него изменений. 

Подготовка ПЗЗ осуществлялась с учётом требований части 3 статьи 31 

ГрК РФ. 

При подготовке ПЗЗ в части установления границ территориальных зон 

и градостроительных регламентов обеспечена возможность размещения 

на территории поселения предусмотренных документами территориального 

планирования объектов федерального значения, объектов регионального 

значения, объектов местного значения. 

ПЗЗ обязательны для органов государственной власти, органов местного 

самоуправления, должностных, физических и юридических лиц, 

осуществляющих и контролирующих градостроительную деятельность, 

а также судебных органов при разрешении споров по вопросам 

землепользования и застройки территории Щербаковского сельсовета 

Барабинского района Новосибирской области. 

Принятые до введения в действие ПЗЗ муниципальные правовые акты 

по вопросам землепользования и застройки применяются в части, 

не противоречащей настоящим ПЗЗ. 

За нарушение ПЗЗ виновные физические и юридические лица, а также 

должностные лица несут ответственность в соответствии с законодательством 

Российской Федерации. 

2. Предметом регулирования ПЗЗ является зонирование территории 

Щербаковского сельсовета Барабинского района Новосибирской области. 

ПЗЗ разработаны в целях: 

1) создания условий для устойчивого развития территорий 

муниципальных образований, сохранения окружающей среды и объектов 

культурного наследия; 

2) создания условий для планировки территории муниципального 

образования; 

3) обеспечения прав и законных интересов физических и юридических 

лиц, в том числе правообладателей земельных участков и объектов 

капитального строительства; 

4) создания условий для привлечения инвестиций, в том числе путём 

предоставления возможности выбора наиболее эффективных видов 

разрешённого использования земельных участков и объектов капитального 

строительства. 
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Статья 2. Содержание и порядок применения ПЗЗ 
 

1. ПЗЗ распространяются на всю территорию Щербаковского сельсовета 

Барабинского района Новосибирской области. 

ПЗЗ включают в себя: 

1) порядок их применения и внесения изменений в указанные ПЗЗ; 

2) карту градостроительного зонирования; 

3) градостроительные регламенты. 

Обязательным приложением к ПЗЗ являются сведения о границах 

территориальных зон, содержащие графическое описание местоположения 

границ территориальных зон, перечень координат характерных точек этих 

границ в системе координат, используемой для ведения Единого 

государственного реестра недвижимости (далее – ЕГРН). Формы графического 

и текстового описания местоположения границ территориальных зон, 

требования к точности определения координат характерных точек границ 

территориальных зон, формату электронного документа, содержащего 

указанные сведения, устанавливаются федеральным органом исполнительной 

власти, уполномоченным Правительством Российской Федерации. 

2. Порядок применения ПЗЗ и внесения в них изменений включает в себя 

положения: 

1) о регулировании землепользования и застройки органами местного 

самоуправления; 

2) об изменении видов разрешенного использования земельных участков 

и объектов капитального строительства физическими и юридическими 

лицами; 

3) о подготовке документации по планировке территории органами 

местного самоуправления; 

4) о проведении публичных слушаний по вопросам землепользования 

и застройки; 

5) о внесении изменений в ПЗЗ; 

6) о регулировании иных вопросов землепользования и застройки. 

3. Действие градостроительных регламентов, устанавливаемых ПЗЗ, 

распространяется в равной мере на все земельные участки и объекты 

капитального строительства, расположенные в пределах границ 

территориальной зоны, обозначенной на карте градостроительного 

зонирования. 

4. На отдельные виды земельных участков, установленные 

законодательством Российской Федерации, градостроительные регламенты 

не устанавливаются либо действие градостроительного регламента 

не распространяется. 
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5. Совокупность предельных размеров земельных участков 

и предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства в составе градостроительного 

регламента является единой для всех объектов в пределах соответствующей 

территориальной зоны, если иное специально не оговорено в составе 

градостроительного регламента, устанавливаемого для конкретной 

территориальной зоны. 

6. Допускаемые в пределах одной территориальной зоны основные виды 

разрешенного использования, а также условно разрешенные виды 

использования земельных участков и объектов капитального строительства, 

разрешения на которые предоставлены в установленном порядке, могут 

применяться на одном земельном участке одновременно. 

7. Применение вспомогательных видов разрешенного использования 

земельных участков и объектов капитального строительства допустимо только 

в качестве дополнительных по отношению к основным видам разрешенного 

использования и условно разрешенным видам использования 

и осуществляемых совместно с ними на территории одного земельного 

участка. 

 

Статья 3. Открытость и доступность ПЗЗ 
 

1. Настоящие ПЗЗ, в том числе вносимые в них изменения, являются 

открытыми и общедоступными для всех физических и юридических лиц, 

должностных лиц органов власти, а также органов, осуществляющих контроль 

за соблюдением законодательства о градостроительной деятельности 

органами местного самоуправления. 

2. Возможность ознакомления с ПЗЗ обеспечивается путем их 

опубликования в средствах массовой информации, в соответствии с порядком 

опубликования муниципальных правовых актов органов местного 

самоуправления, на странице официального сайта поселения (при наличии 

официального сайта поселения) с учётом законодательства Российской 

Федерации о государственной тайне в объёме и в порядке, которые 

установлены Правительством Российской Федерации, размещения 

в федеральной государственной информационной системе территориального 

планирования (далее - ФГИС ТП), а также в государственной информационной 

системе обеспечения градостроительной деятельности. 

3. Население Щербаковского сельсовета Барабинского района 

Новосибирской области имеет право участвовать в принятии решений по 

вопросам землепользования и застройки в соответствии с федеральным 

законодательством, законодательством Новосибирской области 

garantf1://10002673.3/
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и муниципальными правовыми актами Барабинского района Новосибирской 

области. 

 

Статья 4. Использование объектов недвижимости, не соответствующих 

ПЗЗ 
 

1. Земельные участки или объекты капитального строительства, виды 

разрешенного использования, предельные (минимальные и (или) 

максимальные) размеры и предельные параметры которых не соответствуют 

градостроительному регламенту (далее – не соответствующие ПЗЗ), могут 

использоваться без установления срока приведения их в соответствие 

с градостроительным регламентом, за исключением случаев, если 

использование таких земельных участков и объектов капитального 

строительства опасно для жизни или здоровья человека, для окружающей 

среды, объектов культурного наследия. 

2. Реконструкция не соответствующих ПЗЗ объектов капитального 

строительства может осуществляться только путем приведения таких объектов 

в соответствие с градостроительным регламентом или путем уменьшения их 

несоответствия предельным параметрам разрешенного строительства, 

реконструкции. 

3. Изменение видов разрешенного использования земельных участков 

и объектов капитального строительства, виды разрешенного использования, 

предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры и предельные 

параметры которых не соответствуют градостроительному регламенту, может 

осуществляться путем приведения их в соответствие с видами разрешенного 

использования земельных участков и объектов капитального строительства, 

установленными градостроительным  

4. В случае, если использование не соответствующих ПЗЗ земельных 

участков и объектов капитального строительства продолжается и опасно для 

жизни или здоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного 

наследия, в соответствии с федеральными законами может быть наложен 

запрет на использование таких земельных участков и объектов. 

5. Несоответствующий вид разрешённого использования земельного 

участка и объекта капитального строительства не может быть заменён на иной 

несоответствующий вид разрешённого использования земельного участка 

и объекта капитального строительства. 

 

Статья 5. Органы местного самоуправления, осуществляющие 

регулирование отношений по вопросам землепользования и застройки 
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Органами местного самоуправления, осуществляющими регулирование 

отношений по вопросам землепользования и застройки Щербаковского 

сельсовета Барабинского района Новосибирской области, являются: 

1) Совет депутатов Барабинского района Новосибирской области, 

принимающий решение об утверждении ПЗЗ, о внесении в них изменений; 

2) администрация Барабинского района Новосибирской области – 

исполнительно-распорядительный орган местного самоуправления, 

наделенный полномочиями по решению вопросов местного значения. 

 

Статья 6. Комиссия по подготовке проекта ПЗЗ 
 

Комиссия по подготовке проекта ПЗЗ (далее – Комиссия) создаётся в 

соответствии с требованиями ст. 31 ГрК РФ и осуществляет свою деятельность 

в соответствии с Конституцией Российской Федерации, законодательством 

Российской Федерации и Новосибирской области, нормативными правовыми 

актами муниципального образования, Положением о Комиссии. 

Комиссия является постоянно действующим коллегиальным 

совещательным органом администрации Барабинского района Новосибирской 

области. 

Состав и порядок деятельности Комиссии утверждаются Главой района. 

Требования к составу и порядку деятельности Комиссии 

устанавливаются законом Новосибирской области, нормативным правовым 

актом администрации Барабинского района Новосибирской области. 

К полномочиям Комиссии относятся: 

1) подготовка проекта ПЗЗ, в том числе внесение изменений в такие ПЗЗ, 

а также внесение изменений в проект по результатам публичных слушаний; 

2) рассмотрение предложений заинтересованных лиц по подготовке 

проекта ПЗЗ, а также по внесению в них изменений; 

3) подготовка заключения, в котором содержатся рекомендации 

о внесении в соответствии с поступившим предложением изменения в ПЗЗ или 

об отклонении такого предложения с указанием причин отклонения;  

4) подготовка рекомендаций о предоставлении разрешения на условно 

разрешенный вид использования земельного участка или объекта 

капитального строительства (далее - условно разрешенный вид 

использования) или об отказе в предоставлении такого разрешения 

с указанием причин принятого решения; 

5) подготовка рекомендаций о предоставлении разрешения 

на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства (далее - отклонение 

от предельных параметров разрешенного строительства) или об отказе 

в предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого решения; 
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6) может выступать организатором при проведении общественных 

обсуждений или публичных слушаний по вопросам землепользования 

и застройки в порядке, установленном нормативными правовыми актами 

Барабинского района, настоящими ПЗЗ; 

7) осуществление иных функций в соответствии с ГрК РФ и настоящими 

ПЗЗ. 

 

ГЛАВА 2. Положение об изменении видов разрешенного использования 

земельных участков и объектов капитального строительства физическими 

и юридическими лицами  
 

Статья 7. Изменение видов разрешенного использования земельных участков 

и объектов капитального строительства 
 

1. Для каждой из территориальных зон, установленной ПЗЗ, могут 

устанавливаться следующие виды разрешенного использования земельных 

участков и объектов капитального строительства: 

1) основные виды разрешенного использования; 

2) условно разрешенные виды использования; 

3) вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые 

только в качестве дополнительных по отношению к основным видам 

разрешенного использования и условно разрешенным видам использования 

и осуществляемые совместно с ними. 

2. Изменение одного вида разрешенного использования земельных 

участков и объектов капитального строительства на другой вид такого 

использования осуществляется в соответствии с градостроительным 

регламентом, установленным для каждой территориальной зоны, при условии 

соблюдения требований технических регламентов. 

3. Основные и вспомогательные виды разрешенного использования 

земельных участков и объектов капитального строительства 

правообладателями земельных участков и объектов капитального 

строительства, за исключением органов государственной власти, органов 

местного самоуправления, государственных и муниципальных учреждений, 

государственных и муниципальных унитарных предприятий, выбираются 

самостоятельно без дополнительных разрешений и согласования. 

4. Со дня принятия решения о комплексном развитии территории и 

до дня утверждения документации по планировке территории, в отношении 

которой принято решение о ее комплексном развитии, изменение вида 

разрешенного использования земельных участков и (или) объектов 

капитального строительства, расположенных в границах такой территории, 

не допускается. 
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5. Изменение вида разрешенного использования земельного участка или 

объекта капитального строительства на условно разрешенный вид 

использования осуществляется на основании разрешения, предоставляемого 

в порядке, установленной статьей 8 настоящих ПЗЗ. 

6. Решения об изменении одного вида разрешенного использования 

земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных 

на землях, на которые действие градостроительных регламентов 

не распространяется или для которых градостроительные регламенты 

не устанавливаются, на другой вид такого использования принимаются 

в соответствии с федеральными законами. 

 

Статья 8. Предоставление разрешения на условно разрешенный вид 

использования земельного участка или объекта капитального строительства 
 

1. Предоставление разрешения на условно разрешенный вид 

использования осуществляется в порядке, установленном положениями 

ГрК РФ, муниципальными правовыми актами. 

2. Проект решения о предоставлении разрешения на условно 

разрешенный вид использования подлежит рассмотрению на общественных 

обсуждениях или публичных слушаниях. 

3. В случае, если условно разрешенный вид использования включен 

в градостроительный регламент в установленном для внесения изменений 

в ПЗЗ порядке после проведения общественных обсуждений или публичных 

слушаний по инициативе физического или юридического лица, 

заинтересованного в предоставлении разрешения на условно разрешенный 

вид использования, решение о предоставлении разрешения на условно 

разрешенный вид использования такому лицу принимается без проведения 

общественных обсуждений или публичных слушаний. 

4. Со дня поступления в администрацию Барабинского района 

Новосибирской области уведомления о выявлении самовольной постройки от 

исполнительного органа государственной власти, должностного лица, 

государственного учреждения или органа местного самоуправления, 

указанных в части 2 статьи 55.32 ГрК РФ, не допускается предоставление 

разрешения на условно разрешенный вид использования в отношении 

земельного участка, на котором расположена такая постройка, или в 

отношении такой постройки до ее сноса или приведения в соответствие с 

установленными требованиями, за исключением случаев, если по результатам 

рассмотрения данного уведомления администрацией Барабинского района 

Новосибирской области в исполнительный орган государственной власти, 

должностному лицу, в государственное учреждение или орган местного 

самоуправления, которые указаны в части 2 статьи 55.32 ГрК РФ и от которых 
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поступило данное уведомление, направлено уведомление о том, что наличие 

признаков самовольной постройки не усматривается либо вступило в 

законную силу решение суда об отказе в удовлетворении исковых требований 

о сносе самовольной постройки или ее приведении в соответствие с 

установленными требованиями. 

 

Статья 9. Предоставление разрешения на отклонение от предельных 

параметров разрешенного строительства, реконструкции объекта 

капитального строительства 

1. Правообладатели земельных участков, размеры которых меньше 

установленных градостроительным регламентом минимальных размеров 

земельных участков либо конфигурация, инженерно-геологические или иные 

характеристики, которых неблагоприятны для застройки, вправе обратиться 

за разрешениями на отклонение от предельных параметров разрешенного 

строительства. 

2. Правообладатели земельных участков вправе обратиться 

за разрешениями на отклонение от предельных параметров разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства, 

если такое отклонение необходимо в целях однократного изменения одного 

или нескольких предельных параметров разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства, установленных 

градостроительным регламентом для конкретной территориальной зоны, 

не более чем на десять процентов. 

3. Предоставление разрешения на отклонение от предельных параметров 

разрешенного строительства осуществляется в порядке, установленном 

положениями ГрК РФ, муниципальными правовыми актами. 

4. Отклонение от предельных параметров разрешенного строительства 

разрешается для отдельного земельного участка при соблюдении требований 

технических регламентов. 

5. Проект решения о предоставлении разрешения на отклонение 

от предельных параметров разрешенного строительства подготавливается 

в течение пятнадцати рабочих дней со дня поступления заявления 

о предоставлении такого разрешения и подлежит рассмотрению 

на общественных обсуждениях или публичных слушаниях, за исключением 

случаев, установленных действующим законодательством. 

6. Со дня поступления в администрацию Барабинского района 

Новосибирской области уведомления о выявлении самовольной постройки от 

исполнительного органа государственной власти, должностного лица, 

государственного учреждения или органа местного самоуправления, 

указанных в части 2 статьи 55.32 ГрК РФ, не допускается предоставление 

разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного 
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строительства, реконструкции объектов капитального строительства в 

отношении земельного участка, на котором расположена такая постройка, до 

ее сноса или приведения в соответствие с установленными требованиями, за 

исключением случаев, если по результатам рассмотрения данного 

уведомления администрацией Барабинского района Новосибирской области в 

исполнительный орган государственной власти, должностному лицу, в 

государственное учреждение или орган местного самоуправления, которые 

указаны в части 2 статьи 55.32 ГрК РФ и от которых поступило данное 

уведомление, направлено уведомление о том, что наличие признаков 

самовольной постройки не усматривается либо вступило в законную силу 

решение суда об отказе в удовлетворении исковых требований о сносе 

самовольной постройки или ее приведении в соответствие с установленными 

требованиями. 

 

ГЛАВА 3. Положение о подготовке документации по планировке территории 

органами местного самоуправления 

 

Статья 10. Общие положения о подготовке документации по планировке 

территории 
 

1. Подготовка документации по планировке территории 

осуществляется в целях обеспечения устойчивого развития территорий, в том 

числе выделения элементов планировочной структуры, установления границ 

земельных участков, установления границ зон планируемого размещения 

объектов капитального строительства. 

2. Случаи, при которых в целях размещения объекта капитального 

строительства подготовка документации по планировке территории является 

обязательной, устанавливаются действующим градостроительным 

законодательством. 

3. Видами документации по планировке территории являются: 

1) проект планировки территории; 

2) проект межевания территории. 

4. Требования к составу и содержанию проектов планировки 

территории, проектов межевания территории устанавливаются действующим 

градостроительным законодательством, иными законами и нормативными 

правовыми актами Российской Федерации. 

5. Порядок подготовки, согласования и утверждения документации 

по планировке территории, порядок внесения изменений в такую 

документацию, порядок отмены такой документации или отдельных 

ее частей, порядок признания отдельных частей такой документации 

не подлежащими применению, устанавливается действующим 
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градостроительным законодательством и нормативными правовыми актами 

Барабинского муниципального района. 

6. Проекты планировки территории и проекты межевания территории 

до их утверждения подлежат обязательному рассмотрению на общественных 

обсуждениях или публичных слушаниях, в случаях, установленных 

действующим законодательством. 

7. Допускается внесение изменений в документацию по планировке 

территории путем утверждения ее отдельных участей по основаниям 

и в порядке, определенным действующим градостроительным 

законодательством. 

8. Органы государственной власти Российской Федерации, органы 

государственной власти субъектов Российской Федерации, органы местного 

самоуправления, физические и юридические лица вправе оспорить 

в судебном порядке документацию по планировке территории. 

 

ГЛАВА 4. Положение о проведении общественных обсуждений или 

публичных слушаний по вопросам землепользования и застройки 
 

Статья 11. Общие положения о порядке проведения общественных 

обсуждений или публичных слушаний 
 

1. В целях соблюдения права человека на благоприятные условия 

жизнедеятельности, прав и законных интересов правообладателей земельных 

участков и объектов капитального строительства в соответствии с уставом 

муниципального образования и с учетом положений ГрК РФ проводятся 

общественные обсуждения или публичные слушания. 

2. За исключением случаев, предусмотренных федеральными законами, 

обязательному рассмотрению на общественных обсуждениях или публичных 

слушаниях подлежат: 

1) проекты ПЗЗ, 

2) проекты планировки территории, проектам межевания территории,  

3) проекты, предусматривающие внесение изменений в один из 

указанных утвержденных документов,  

4) проекты решений о предоставлении разрешения на условно 

разрешенный вид использования земельного участка или объекта 

капитального строительства,  

5) проекты планировки территории и проекты межевания территории. 

3. Порядок проведения общественных обсуждений или публичных 

слушаний по вышеуказанным проектам определяется положениями ГрК РФ, 

нормативно правовым актом представительного органа муниципального 

образования.  
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ГЛАВА 5. Положение о внесении изменений в правила землепользования и 

застройки 

 

Статья 12. Внесение изменений в ПЗЗ 
 

1. Внесение изменений в настоящие ПЗЗ осуществляется в порядке, 

предусмотренном законодательством Российской Федерации и ПЗЗ. 

2. Основаниями для рассмотрения главой района вопроса о внесении 

изменений в ПЗЗ являются: 

1) несоответствие ПЗЗ генеральному плану Щербаковского сельсовета 

Барабинского района Новосибирской области, схеме территориального 

планирования Барабинского района Новосибирской области, возникшее в 

результате внесения изменений в документы территориального планирования; 

2) поступление предложений об изменении границ территориальных 

зон, изменении градостроительных регламентов; 

3) несоответствие сведений о местоположении границ зон с особыми 

условиями использования территорий, территорий объектов культурного 

наследия, отображенных на карте градостроительного зонирования, 

содержащемуся в ЕГРН описанию местоположения границ указанных зон, 

территорий; 

3.1) несоответствие сведений о местоположении границ населенных 

пунктов (в том числе в случае выявления пересечения границ населенного 

пункта (населенных пунктов) с границами земельных участков), 

содержащихся в документах территориального планирования, содержащемуся 

в ЕГРН описанию местоположения границ указанных населенных пунктов, 

которое было изменено в соответствии с федеральным законом при внесении 

в ЕГРН сведений о границах населенных пунктов; 

4) несоответствие установленных градостроительным регламентом 

ограничений использования земельных участков и объектов капитального 

строительства, расположенных полностью или частично в границах зон 

с особыми условиями использования территорий, территорий 

достопримечательных мест федерального, регионального и местного 

значения, содержащимся в ЕГРН ограничениям использования объектов 

недвижимости в пределах таких зон, территорий; 

5) установление, изменение, прекращение существования зоны 

с особыми условиями использования территории, установление, изменение 

границ территории объекта культурного наследия; 

6) принятие решения о комплексном развитии территории; 

7) несоответствие сведений о границах территориальных зон, 

содержащихся в ПЗЗ, содержащемуся в ЕГРН описанию местоположения 
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границ указанных территориальных зон, которое было изменено в 

соответствии с федеральным законом при внесении в ЕГРН сведений о 

границах территориальных зон. 

3. Предложения о внесении изменений в ПЗЗ направляются в Комиссию.  

4. Предложения о внесении изменений в ПЗЗ направляются: 

1) федеральными органами исполнительной власти в случаях, если ПЗЗ 

могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов 

капитального строительства федерального значения; 

2) органами исполнительной власти Новосибирской области в случаях, 

если ПЗЗ могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов 

капитального строительства регионального значения; 

3) органами местного самоуправления Барабинского района 

Новосибирской области в случаях, если ПЗЗ могут воспрепятствовать 

функционированию, размещению объектов капитального строительства 

местного значения; 

4) органами местного самоуправления в случаях, если необходимо 

совершенствовать порядок регулирования землепользования и застройки 

на соответствующей территории поселения; 

5) физическими или юридическими лицами в инициативном порядке 

либо в случаях, если в результате применения ПЗЗ земельные участки и 

объекты капитального строительства не используются эффективно, 

причиняется вред их правообладателям, снижается стоимость земельных 

участков и объектов капитального строительства, не реализуются права и 

законные интересы граждан и их объединений; 

6) уполномоченным федеральным органом исполнительной власти или 

юридическим лицом, созданным Российской Федерацией и обеспечивающим 

реализацию принятого Правительством Российской Федерацией решения 

о комплексном развитии территории (далее – юридическое лицо, 

определенное Российской Федерацией); 

7) высшим исполнительным органом государственной власти субъекта 

Российской Федерации, органом местного самоуправления, принявшими 

решение о комплексном развитии территории, юридическим лицом, 

созданным субъектом Российской Федерации и обеспечивающим реализацию 

принятого субъектом Российской Федерации решения о комплексном развитии 

территории (далее – юридическое лицо, определенное субъектом Российской 

Федерации), либо лицом, с которым заключен договор о комплексном 

развитии территории в целях реализации решения о комплексном развитии 

территории. 

5. В целях внесения изменений в ПЗЗ в случаях, предусмотренных 

пунктами 3-5 части 2 настоящей статьи, а также в случае однократного 

изменения видов разрешенного использования, установленных 
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градостроительным регламентом для конкретной территориальной зоны, 

без изменения ранее установленных предельных параметров разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства и (или) 

в случае однократного изменения одного или нескольких предельных 

параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства, установленных градостроительным регламентом 

для конкретной территориальной зоны, не более чем на десять процентов 

проведение общественных обсуждений или публичных слушаний, 

опубликование сообщения о принятии решения о подготовке проекта 

о внесении изменений в ПЗЗ и подготовка предусмотренного частью 

6 настоящей статьи заключения Комиссии не требуются. 

В случае внесения изменений в ПЗЗ в целях реализации решения 

о комплексном развитии территории, в том числе в соответствии с частью 5.2 

статьи 30 ГрК РФ, такие изменения должны быть внесены в срок не позднее 

чем девяносто дней со дня утверждения проекта планировки территории в 

целях ее комплексного развития. 

6. Комиссия в течение двадцати пяти дней со дня поступления 

предложений осуществляет подготовку заключения, содержащего 

рекомендации о внесении в соответствии с поступившими предложениями 

изменений в ПЗЗ или об отклонении таких предложений с указанием причин 

отклонения, и направляет это заключение главе района.  

7. Глава Барабинского района Новосибирской области с учетом 

рекомендаций, содержащихся в заключении Комиссии, в течение двадцати 

пяти дней принимает решение о подготовке проекта о внесении изменений в 

ПЗЗ или об отклонении предложения о внесении изменений в ПЗЗ с указанием 

причин отклонения и направляет копию такого решения заявителям. 

Одновременно с принятием решения о подготовке проекта о внесении 

изменений в ПЗЗ Глава Барабинского района Новосибирской области 

определяет порядок и сроки проведения работ по подготовке проекта, иные 

вопросы организации работ. 

8. Глава Барабинского района Новосибирской области не позднее чем по 

истечении десяти дней с даты принятия решения о подготовке проекта о 

внесении изменений в ПЗЗ обеспечивает опубликование сообщения о 

принятии такого решения в порядке, установленном для официального 

опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной 

информации, и размещение сообщения о принятии такого решения на 

официальном сайте Щербаковского сельсовета Барабинского района 

Новосибирской области, на сайте Барабинского района Новосибирской 

области в сети «Интернет». 

9. Администрация Барабинского района Новосибирской области 

осуществляет проверку проекта о внесении изменений в ПЗЗ, представленного 

https://login.consultant.ru/link/?rnd=772CF8D5F824954BF790F869B0FE26B3&req=doc&base=LAW&n=373276&dst=3334&fld=134&date=24.01.2021
https://login.consultant.ru/link/?rnd=772CF8D5F824954BF790F869B0FE26B3&req=doc&base=LAW&n=373276&dst=3334&fld=134&date=24.01.2021
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Комиссией, на соответствие требованиям технических регламентов, 

генеральному плану Щербаковского сельсовета Барабинского района 

Новосибирской области, схеме территориального планирования Барабинского 

района Новосибирской области, схемам территориального планирования двух 

и более субъектов Российской Федерации, схемам территориального 

планирования Новосибирской области, схемам территориального 

планирования Российской Федерации, сведениям ЕГРН, сведениям, 

документам и материалам, содержащимся в государственных 

информационных системах обеспечения градостроительной деятельности 

Новосибирской области. 

10. По результатам проверки администрация Барабинского района 

Новосибирской области направляет проект о внесении изменений в ПЗЗ Главе 

Барабинского района Новосибирской области, или в случае обнаружения его 

несоответствия требованиям и вышеуказанным документам, в Комиссию на 

доработку. 

11. Глава Барабинского района Новосибирской области при получении 

от администрации Барабинского района Новосибирской области проекта 

о внесении изменений в ПЗЗ принимает решение о проведении общественных 

обсуждений или публичных слушаний по такому проекту в срок не позднее 

чем через десять дней со дня получения такого проекта. 

12. Проект о внесении изменений в ПЗЗ подлежит опубликованию 

в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных 

правовых актов, иной официальной информации. 

13. Общественные обсуждения или публичные слушания по проекту 

о внесении изменений в ПЗЗ проводятся в порядке, определяемом Уставом 

Барабинского района Новосибирской области и (или) нормативным правовым 

актом Совета депутатов Барабинского района Новосибирской области 

в соответствии с положениями ГрК РФ. 

14. Продолжительность общественных обсуждений или публичных 

слушаний по проекту ПЗЗ составляет не более одного месяца со дня 

опубликования такого проекта. 

В случае подготовки проекта о внесении изменений в ПЗЗ в части 

внесения изменений в градостроительный регламент, установленный для 

конкретной территориальной зоны, а также в случае подготовки изменений 

в ПЗЗ в связи с принятием решения о комплексном развитии территории, 

общественные обсуждения или публичные слушания по проекту о внесении 

изменений в ПЗЗ проводятся в границах территориальной зоны, для которой 

установлен такой градостроительный регламент, в границах территории, 

подлежащей комплексному развитию.  

15. После завершения общественных обсуждений или публичных 

слушаний по проекту о внесении изменений в ПЗЗ Комиссия с учетом 
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результатов таких общественных обсуждений или публичных слушаний 

обеспечивает внесение изменений в проект о внесении изменений в ПЗЗ 

и представляет указанный проект Главе Барабинского района Новосибирской 

области. Обязательными приложениями к проекту о внесении изменений в 

настоящие ПЗЗ являются протокол общественных обсуждений или публичных 

слушаний и заключение о результатах общественных обсуждений или 

публичных слушаний, за исключением случаев, если их проведение в 

соответствии с ГрК РФ не требуется. 

16. Глава Барабинского района Новосибирской области в течение десяти 

дней после представления ему проекта о внесении изменений в ПЗЗ и 

указанных в части 15 настоящего раздела обязательных приложений должен 

принять решение о направлении указанного проекта в администрацию 

Барабинского района Новосибирской области или об отклонении проекта о 

внесении изменений в ПЗЗ и о направлении его на доработку с указанием даты 

его повторного представления. 

17. Администрация Барабинского района Новосибирской области 

по результатам рассмотрения проекта о внесении изменений в ПЗЗ 

и обязательных приложений к нему может утвердить указанный проект или 

направить его Главе Барабинского района Новосибирской области на 

доработку в соответствии с результатами общественных обсуждений или 

публичных слушаний по проекту о внесении изменений в ПЗЗ. 

Проект о внесении изменений в ПЗЗ, направленный в представительный 

орган местного самоуправления, подлежит рассмотрению на заседании 

указанного органа не позднее дня проведения заседания, следующего 

за ближайшим заседанием. 

18. В случаях, предусмотренных пунктами 3 − 5 части 2 настоящей 

статьи, исполнительный орган государственной власти или орган местного 

самоуправления, уполномоченные на установление зон с особыми условиями 

использования территорий, границ территорий объектов культурного 

наследия, населенных пунктов направляет Главе Барабинского района 

Новосибирской области требование об отображении в ПЗЗ границ зон с 

особыми условиями использования территорий, территорий объектов 

культурного наследия, установления ограничений использования земельных 

участков и объектов капитального строительства в границах таких зон, 

территорий. 

19. В случае поступления требования, предусмотренного частью 18 

настоящей статьи, поступления от органа регистрации прав сведений 

об установлении, изменении или прекращении существования зоны с особыми 

условиями использования территории, о границах территории объекта 

культурного наследия либо со дня выявления предусмотренных пунктами 3 − 

5 части 2 настоящей статьи оснований для внесения изменений в ПЗЗ Глава 
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Барабинского района Новосибирской области обязан обеспечить внесение 

изменений в ПЗЗ путем их уточнения в соответствии с такими требованиями. 

При этом утверждение изменений в ПЗЗ в целях их уточнения в соответствии 

с требованием, предусмотренным частью 18 настоящей статьи, не требуется. 

20. Срок уточнения ПЗЗ в соответствии с частью 19 настоящей статьи 

в целях отображения границ зон с особыми условиями использования 

территорий, территорий объектов культурного наследия, установления 

ограничений использования земельных участков и объектов капитального 

строительства в границах таких зон, территорий не может превышать шесть 

месяцев со дня поступления требования, предусмотренного частью 

18 настоящей статьи, поступления от органа регистрации прав сведений 

об установлении, изменении или прекращении существования зоны с особыми 

условиями использования территории, о границах территории объекта 

культурного наследия либо со дня выявления предусмотренных пунктами 3 − 

5 части 2 настоящей статьи оснований для внесения изменений в ПЗЗ. 

21. В случае изменения описания местоположения границ 

территориальной зоны (территориальных зон) в связи с устранением 

пересечения указанных границ с границами земельных участков, проведение 

общественных обсуждений или публичных слушаний, опубликование 

сообщения о принятии решения о подготовке проекта о внесении изменений в 

ПЗЗ и подготовка предусмотренного частью 6 настоящей статьи заключения 

Комиссии не требуются. 

 

ГЛАВА 6. Положение о регулировании иных вопросов 

землепользования и застройки 
 

Статья 13. Территории общего пользования. Земельные участки в границах 

территорий общего пользования 
 

1. Территории общего пользования – территории, которыми 

беспрепятственно пользуется неограниченный круг лиц. Территории общего 

пользования рассматриваются как совокупность земельных участков общего 

пользования.  

2. Земельные участки (земли) в границах территорий общего 

пользования – земельные участки (земли) общего пользования, находящиеся 

в государственной или муниципальной собственности, занятые площадями, 

улицами, проездами, набережными, парками, лесопарками, скверами, садами, 

бульварами, водными объектами, пляжами и другими объектами 

рекреационного назначения, автомобильными дорогами и другими объектами, 

не закрытыми для общего пользования (доступа). 
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3. Земельные участки (земли) общего пользования не подлежат 

приватизации, могут включаться в состав различных территориальных зон, 

ими беспрепятственно пользуется неограниченный круг лиц.  

4. Границы существующих, планируемых (изменяемых, вновь 

образуемых) территорий общего пользования отображаются в проектах 

планировки территорий посредством красных линий. В проекте межевания 

территории должны быть указаны образуемые земельные участки, которые 

после образования будут относиться к территориям общего пользования. 

5. Использование земельных участков (земель) общего пользования 

определяется их назначением в соответствии с законодательством Российской 

Федерации. 

 

Статья 14. Градостроительный план земельного участка 
 

1. Градостроительный план земельного участка выдается в целях 

обеспечения субъектов градостроительной деятельности информацией, 

необходимой для архитектурно-строительного проектирования, 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

в границах земельного участка. 

2. Источниками информации для подготовки градостроительного плана 

земельного участка являются документы территориального планирования 

и градостроительного зонирования, нормативы градостроительного 

проектирования, документация по планировке территории, сведения, 

содержащиеся в ЕГРН, ФГИС ТП, информационной системе обеспечения 

градостроительной деятельности, а также технические условия подключения 

(технологического присоединения) объектов капитального строительства к 

сетям инженерно-технического обеспечения. 

3. Сведения, подлежащие отображению в градостроительном плане 

земельного участка, порядок получения такого документа установлены 

действующим градостроительным законодательством. 

4. Форма градостроительного плана земельного участка, порядок ее 

заполнения установлены уполномоченным Правительством Российской 

Федерации федеральным органом исполнительной власти. 

5. Информация, указанная в градостроительном плане земельного 

участка, может быть использована для подготовки проектной документации, 

для получения разрешения на строительство в течение трех лет со дня его 

выдачи. По истечении этого срока использование информации, указанной 

в градостроительном плане земельного участка, в предусмотренных 

настоящей частью целях не допускается. 
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Статья 15. Комплексное развитие территории 
 

1. Комплексное развитие территории – совокупность мероприятий, 

выполняемых в соответствии с утвержденной документацией по планировке 

территории и направленных на создание благоприятных условий проживания 

граждан, обновление среды жизнедеятельности и территорий общего 

пользования округа. 

2. Комплексное развитие территории осуществляется в соответствии 

с положениями Градостроительного Кодекса Российской Федерации, а также с 

гражданским законодательством, жилищным законодательством, земельным 

законодательством, законодательством об охране объектов культурного 

наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, 

законодательством в области охраны окружающей среды. 

3. Виды комплексного развития территории: 

1) комплексное развитие территории жилой застройки; 

2) комплексное развитие территории нежилой застройки; 

3) комплексное развитие незастроенной территории; 

4) комплексное развитие территории по инициативе 

правообладателей. 

4. Требования к территории, в отношении которой может 

осуществляться комплексное развитие территории конкретного вида, 

установлены статьей 65 Градостроительного кодекса Российской Федерации. 

5. Решение о комплексном развитии территории принимается главой 

администрации Щербаковского сельсовета, за исключением случаев, 

предусмотренных пунктами 1 и 2 части 2 статьи 66 Градостроительного 

кодекса Российской Федерации. 

Территории, в границах которых предусматривается осуществление 

комплексного развития территории, устанавливаются на карте 

градостроительного зонирования. Границы таких территорий 

устанавливаются по границам одной или нескольких территориальных зон и 

могут отображаться на отдельной карте. В отношении таких территорий 

заключается один или несколько договоров о комплексном развитии 

территории. 

6. Порядок реализации решения о комплексном развитии 

территории; порядок определения границ территории, подлежащей 

комплексному развитию; иные требования к комплексному развитию 

территории устанавливаются нормативным правовым актом Новосибирской 

области с учетом требований Градостроительного кодекса Российской 

Федерации, жилищного законодательства, земельного законодательства. 
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7. Этапы принятия и реализации решения о комплексном развитии 

территории, требования к процедурам по отдельным этапам определены 

статьями 66 – 69 Градостроительного кодекса Российской Федерации. 

8. Реализация комплексного развития территории по инициативе 

правообладателей осуществляется в соответствии со статьей 70 

Градостроительного кодекса Российской Федерации.  

Договоры о комплексном развитии территории по инициативе 

правообладателей могут заключаться исключительно в отношении 

территорий, которые в соответствии с настоящими Правилами определены на 

дату принятия указанного решения в качестве территорий, в границах которых 

предусматривается осуществление комплексного развития территории. 

9. Земельные участки, находящиеся в границах территории, в 

отношении которой принято решение о комплексном развитии территории 

жилой застройки или решение о комплексном развитии территории нежилой 

застройки, и (или) расположенные на них объекты недвижимого имущества 

могут быть изъяты для государственных или муниципальных нужд в целях 

комплексного развития территории в порядке, установленном земельным 

законодательством, если иное не предусмотрено Градостроительного кодекса 

Российской Федерации. 

 

Статья 16. Требования к архитектурно-градостроительному облику 

объектов капитального строительства 
 

1. Требования к архитектурно-градостроительному облику объектов 

капитального строительства и Правила согласования архитектурно-

градостроительного облика объекта капитального строительства 

регулируются положениями Градостроительного кодекса Российской 

Федерации, постановлением Правительства Российской Федерации от 

29.05.2023 № 857.  

2. Архитектурно-градостроительный облик объектов капитального 

строительства – замысел архитектурного решения объекта, достигнутый 

композиционной взаимоувязкой форм, фактурной совместимостью 

отделочных материалов, цветового решения и характера размещения деталей 

и элементов объекта капитального строительства, включающего подчинение 

системе композиционных осей, членение фасадов с учетом принятых приемов 

архитектурно-художественной композиции, объемно-пространственного 

построения объекта капитального строительства. 

3. Согласование архитектурно-градостроительного облика объекта 

капитального строительства не требуется в отношении: 

1) объектов капитального строительства, расположенных на 

земельных участках, действие градостроительного регламента на которые не 
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распространяется; 

2) объектов, для строительства или реконструкции которых не 

требуется получение разрешения на строительство; 

3) объектов, расположенных на земельных участках, находящихся в 

пользовании учреждений, исполняющих наказание; 

4) объектов обороны и безопасности, объектов Вооруженных Сил 

Российской Федерации, других войск, воинских формирований и органов, 

осуществляющих функции в области обороны страны и безопасности 

государства; 

5) гидротехнических сооружений; 

6) объектов и инженерных сооружений, предназначенных для 

производства и поставок товаров в сферах электро-, газо-, тепло-, 

водоснабжения и водоотведения; 

7) подземных сооружений; 

8) объектов капитального строительства, предназначенных для 

наблюдений за физическими и химическими процессами, происходящими в 

окружающей среде, определения ее гидрометеорологических, 

агрометеорологических и гелиогеофизических характеристик, уровня 

загрязнения атмосферного воздуха, почв и водных объектов; 

9) объектов капитального строительства, предназначенных 

(используемых) для обработки, утилизации, обезвреживания и размещения 

отходов производства и потребления; 

10) объектов капитального строительства, предназначенных для 

обезвреживания, размещения и утилизации медицинских отходов; 

11) объектов капитального строительства, предназначенных для 

хранения, переработки и утилизации биологических отходов; 

12) объектов капитального строительства, связанных с обращением 

с радиоактивными отходами; 

13) объектов капитального строительства, связанных с обращением 

веществ, разрушающих озоновый слой; 

14) объектов использования атомной энергии; 

15) опасных производственных объектов, определяемых в 

соответствии с законодательством Российской Федерации. 

4. Настоящими Правилами требования к архитектурно-

градостроительному облику объектов капитального строительства в границах 

Щербаковского сельсовета не устанавливаются. 

 

 

РАЗДЕЛ 2. КАРТА ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО ЗОНИРОВАНИЯ 
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Статья 17. Состав и содержание карты градостроительного зонирования 
 

1. Картой градостроительного зонирования в составе ПЗЗ являются 

графические материалы, отображающие границы территориальных зон, 

границы зон с особыми условиями использования территории. 

Карта градостроительного зонирования состоит из 2-х чертежей (на 

территорию Щербаковского сельсовета Барабинского района Новосибирской 

области в масштабе М 1:25000, фрагменты на территорию деревни 

Новогутово, деревни Старощербаково, поселка Горка, села Новоульяновское, 

железнодорожной станции Труновское, железнодорожного разъезда 

Остановочный пункт 3046 км Новогутово, железнодорожного разъезда 

Остановочный пункт 3071 км в масштабе М 1:5000). 

2. Границы территориальных зон должны отвечать требованию 

принадлежности каждого земельного участка только к одной территориальной 

зоне. Формирование одного земельного участка из нескольких земельных 

участков, расположенных в различных территориальных зонах, 

не допускается. Территориальные зоны, как правило, не устанавливаются 

применительно к одному земельному участку. 

3. В связи с тем, что осуществление деятельности по комплексному 

и устойчивому развитию территории в границах Щербаковского сельсовета 

Барабинского района Новосибирской области не предусмотрено и такая 

деятельность не запланирована, на карте градостроительного зонирования 

границы таких территорий не отображены. 

4. В границах Щербаковского сельсовета Барабинского района 

Новосибирской области отсутствуют территории, в границах которых 

устанавливаются требования к архитектурно-градостроительному облику 

объектов капитального строительства. На карте градостроительного 

зонирования границы таких территорий не отображены. 

5. Границы зон с особыми условиями использования территории, 

отображенные на карте, определены в соответствии с документацией (при ее 

наличии) об установлении и описании границ указанных зон, а при ее 

отсутствии – нормативными правовыми актами, регулирующими режим 

градостроительной деятельности в пределах данных зон, в случае, когда 

таковые акты содержат прямые указания на способ установления границ 

указанных зон. 

Границы зон с особыми условиями использования территорий могут 

не совпадать с границами территориальных зон. 

 

Статья 18. Виды территориальных зон 
 

1. Территориальные зоны – зоны, для которых в ПЗЗ определены 
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границы и установлены градостроительные регламенты. 

2. Порядок установления, виды, состав и границы территориальных зон 

определяются в соответствии с требованиями статей 34, 35 ГрК РФ. 

3. В результате градостроительного зонирования на карте 

градостроительного зонирования определены виды территориальных зон, 

представленные в таблице 1.  

 

Таблица 1. Территориальные зоны 
Кодовое  

обозначение  

территориальной  

зоны 

Наименование территориальной зоны 

1 2 

Жилые зоны 

Ж-1 Зона застройки индивидуальными жилыми домами  

Общественно – деловая зона 

ОД-1 Общественно-деловая зона 

Производственная зона, зоны инженерной и транспортной инфраструктур 

П-1 Производственная зона 

И-1 Зона инженерной инфраструктуры 

Т-1 Зона транспортной инфраструктуры 

Зоны сельскохозяйственного использования 

СХ-1 Производственная зона сельскохозяйственных предприятий 

СХ-2 Иные зоны сельскохозяйственного назначения 

Зоны рекреационного назначения 

Р-1 Зона рекреационного назначения 

Зоны специального назначения 

СН-1 Зона кладбищ 

СН-2  Зона складирования и захоронения отходов 

СН-3 Зона озелененных территорий специального назначения 

 

 

РАЗДЕЛ 3. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ 

 

Статья 19. Состав и порядок применения градостроительных регламентов 
 

1. Градостроительным регламентом определяется правовой режим 

земельных участков, равно как и всего, что находится над и под поверхностью 

земельных участков и используется в процессе их застройки и последующей 

эксплуатации объектов капитального строительства. 

2. Действие градостроительного регламента распространяется в равной 

мере на все земельные участки и объекты капитального строительства, 

расположенные в пределах границ территориальной зоны, обозначенной 

на карте градостроительного зонирования. 
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3. Действие градостроительного регламента не распространяется 

на земельные участки: 

1) в границах территорий памятников и ансамблей, включенных 

в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников 

истории и культуры) народов Российской Федерации, а также в границах 

территорий памятников или ансамблей, которые являются выявленными 

объектами культурного наследия и решения о режиме содержания, параметрах 

реставрации, консервации, воссоздания, ремонта и приспособлении которых 

принимаются в порядке, установленном законодательством Российской 

Федерации об охране объектов культурного наследия; 

2) в границах территорий общего пользования; 

3) предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые 

линейными объектами; 

4) предоставленные для добычи полезных ископаемых. 

4. В градостроительном регламенте в отношении земельных участков 

и объектов капитального строительства, расположенных в пределах 

соответствующей территориальной зоны, указываются: 

1) виды разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства; 

2) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков и предельные параметры разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства; 

3) требования к архитектурно-градостроительному облику объектов 

капитального строительства; 

4) ограничения использования земельных участков и объектов 

капитального строительства, устанавливаемые в соответствии 

с законодательством Российской Федерации. 

5. Разрешенные виды использования земельных участков и объектов 

капитального строительства могут быть указаны в градостроительном 

регламенте дифференцированно – с учетом допустимости их применения, 

в различных частях (в том числе, уровнях) здания или участка.  

6. Градостроительные регламенты устанавливаются для всех земель 

в границах поселения, за исключением указанных в части 6 статьи 36 ГрК РФ: 

1) земель лесного фонда; 

2) земель, покрытых поверхностными водами; 

3) земель запаса; 

4) земель особо охраняемых природных территорий (за исключением 

земель лечебно-оздоровительных местностей и курортов); 

5) сельскохозяйственных угодий в составе земель 

сельскохозяйственного назначения; 
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6) земельных участков, расположенных в границах особых 

экономических зон и территорий опережающего развития. 

7. Использование земельных участков, на которые действие 

градостроительных регламентов не распространяется или для которых 

градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется 

уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, 

уполномоченными органами исполнительной власти субъектов Российской 

Федерации или уполномоченными органами местного самоуправления 

в соответствии с федеральными законами. Использование земельных участков 

в границах особых экономических зон определяется органами управления 

особыми экономическими зонами. Использование земель или земельных 

участков из состава земель лесного фонда, земель или земельных участков, 

расположенных в границах особо охраняемых природных территорий 

(за исключением территорий населенных пунктов, включенных в состав особо 

охраняемых природных территорий), определяется соответственно 

лесохозяйственным регламентом, положением об особо охраняемой 

природной территории в соответствии с лесным законодательством, 

законодательством об особо охраняемых природных территориях. 
 

Статья 20. Ограничения использования земельных участков и объектов 

капитального строительства, устанавливаемые в соответствии 

с законодательством Российской Федерации. Общие положения 
 

1. В границах зон с особыми условиями использования территорий 

устанавливаются ограничения использования земельных участков, которые 

распространяются на все, что находится над и под поверхностью земель, если 

иное не предусмотрено законами о недрах, воздушным и водным 

законодательством, и ограничивают или запрещают размещение и (или) 

использование расположенных на таких земельных участках объектов 

недвижимого имущества и (или) ограничивают или запрещают использование 

земельных участков для осуществления иных видов деятельности, которые 

несовместимы с целями установления зон с особыми условиями 

использования территорий. 

2. Земельные участки, включенные в границы зон с особыми условиями 

использования территорий, у собственников земельных участков, 

землепользователей, землевладельцев и арендаторов земельных участков 

не изымаются, если иное не предусмотрено федеральным законом. 

3. Зоны с особыми условиями использования территорий, в том числе 

возникающие в силу закона, ограничения использования земельных участков 

в таких зонах считаются установленными, измененными со дня внесения 
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сведений о зоне с особыми условиями использования территории, 

соответствующих изменений в сведения о такой зоне в ЕГРН. 

Зоны с особыми условиями использования территорий считаются 

прекратившими существование, а ограничения использования земельных 

участков в таких зонах недействующими со дня исключения сведений о зоне с 

особыми условиями использования территории из ЕГРН, если иное 

не предусмотрено федеральным законом. 

4. В случае если земельный участок и объект капитального 

строительства расположены на территории зон с особыми условиями 

использования территорий, правовой режим использования и застройки 

территории указанного земельного участка определяется совокупностью 

ограничений, установленных настоящими градостроительными регламентами 

и законодательством Российской Федерации. При этом более жесткие 

ограничения являются приоритетными. 

5. Использование земельных участков и объектов капитального 

строительства, расположенных в пределах зон с особыми условиями 

использования территорий, осуществляется в соответствии 

с градостроительными регламентами, определенными настоящими ПЗЗ, 

с учетом ограничений, установленных законами, иными нормативными 

правовыми актами применительно к зонам с особым использованием 

территорий. 

6. Зоны с особыми условиями использования территории 

Щербаковского сельсовета Барабинского района Новосибирской области на 

картах отображены в соответствии с действующим законодательством РФ 

и с учетом сведений из ЕГРН. 

 

Таблица 2. Зоны с особыми условиями использования территории 

№  

п/п 

Вид зоны Основание 

1 2 3 

1. Охранная зона объектов 

электроэнергетики (объектов 

электросетевого хозяйства и 

объектов по производству 

электрической энергии) 

Постановление Правительства Российской 

Федерации от 24.02.2009 № 160 «О 

порядке установления охранных зон 

объектов электросетевого хозяйства и 

особых условий использования земельных 

участков, расположенных в границах 

таких зон» 

2. Охранная зона геодезических 

пунктов государственной 

геодезической сети, нивелирных 

пунктов государственной 

нивелирной сети и 

гравиметрических пунктов 

Постановление Правительства Российской 

Федерации от 21.08.2019 № 1080 «Об 

охранных зонах пунктов государственной 

геодезической сети, государственной 

нивелирной сети и государственной 

гравиметрической сети» 

https://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_332148/bceac665898900ca7bc4b649ad9f341196fcf92e/#dst100010
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№  

п/п 

Вид зоны Основание 

1 2 3 

государственной 

гравиметрической сети 

 

3. Охранная зона линий и 

сооружений связи 

Постановление Правительства Российской 

Федерации от 09.06.1995 № 578 «Об 

утверждении Правил охраны линий и 

сооружений связи Российской Федерации» 

4. Охранная зона трубопроводов 

(газопроводов, нефтепроводов и 

нефтепродуктопроводов, 

аммиакопроводов) 

Постановление Правительства Российской 

Федерации от 20.11.2000 № 878 «Об 

утверждении Правил охраны 

газораспределительных сетей»; 

Постановление Госгортехнадзора 

Российской Федерации от 22.04.1992 г. №9 

«Правила охраны магистральных 

трубопроводов» 

5. Придорожные полосы 

автомобильных дорог 

Федеральный закон от 08.11.2007 № 257-

ФЗ «Об автомобильных дорогах и о 

дорожной деятельности в Российской 

Федерации и о внесении изменений в 

отдельные законодательные акты 

Российской Федерации» 

6. Санитарно-защитная зона Постановление Правительства Российской 

Федерации от 03.03.2018 № 222 «Об 

утверждении Правил установления 

санитарно-защитных зон и использования 

земельных участков, расположенных в 

границах санитарно-защитных зон»; 

Постановление Главного государственного 

санитарного врача РФ от 25.09.2007 № 74 

«О введении в действие новой редакции 

санитарно-эпидемиологических правил и 

нормативов СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 

«Санитарно-защитные зоны и санитарная 

классификация предприятий, сооружений 

и иных объектов»  

7. Зоны санитарной охраны 

источников питьевого и 

хозяйственно-бытового 

водоснабжения 

Постановление Главного государственного 

санитарного врача РФ от 14 марта 2002 г. 

№ 10 «О введении в действие санитарных 

правил и норм «Зоны санитарной охраны 

источников водоснабжения и 

водопроводов питьевого назначения. 

СанПиН 2.1.4.1110-02»;  

Санитарно-эпидемиологическое 

заключение от 11.10.2017 

№ 54.НС.01.000.Т.001206.10.17 

https://docs.cntd.ru/document/556716724#6580IP
https://docs.cntd.ru/document/556716724#6580IP
https://docs.cntd.ru/document/556716724#6580IP
https://docs.cntd.ru/document/556716724#6580IP
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№  

п/п 

Вид зоны Основание 

1 2 3 

8. Водоохранная (рыбоохранная) 

зона 

Водный кодекс Российской Федерации; 

Федеральный закон от 20.12.2004 № 166-

ФЗ «О рыболовстве и сохранении водных 

биологических ресурсов»; 

Постановление Правительства Российской 

Федерации от 06.10.2008 № 743 «Об 

утверждении Правил установления 

рыбоохранных зон»; 

Постановление Правительства Российской 

Федерации от 10.01.2009 № 17 «Об 

утверждении Правил установления на 

местности границ водоохранных зон и 

границ прибрежных защитных полос 

водных объектов» 

9. Прибрежная защитная полоса 

 

ГЛАВА 7. Виды разрешенного использования земельных участков и 

объектов капитального строительства 
 

Статья 21. Общие положения 
 

1. Разрешенное использование земельных участков и объектов 

капитального строительства, может быть, следующих видов: 

1) основные виды разрешенного использования; 

2) условно разрешенные виды использования; 

3) вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые 

только в качестве дополнительных по отношению к основным видам 

разрешенного использования и условно разрешенным видам использования 

и осуществляемые совместно с ними.  

2. Виды использования, отсутствующие в градостроительном 

регламенте, являются запрещенными и не могут быть разрешены, в том числе 

и по процедурам специальных согласований, без внесения дополнений 

и изменений в ПЗЗ. 

3. Предоставление разрешения на условно разрешенный вид 

использования осуществляется в порядке, установленном положениями ГрК 

РФ, муниципальными правовыми актами. 

4. Основные и вспомогательные виды разрешенного использования 

земельных участков и объектов капитального строительства 

правообладателями земельных участков и объектов капитального 

строительства, за исключением органов государственной власти, органов 

местного самоуправления, государственных и муниципальных учреждений, 
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государственных и муниципальных унитарных предприятий, выбираются 

самостоятельно без дополнительных разрешений и согласования. 

5. В числе общих требований к размещению вспомогательных видов 

разрешенного использования земельных участков и объектов капитального 

строительства градостроительными регламентами установлены следующие: 

1) при соблюдении требований технических регламентов, действующих 

нормативов градостроительного проектирования, иных требований в 

соответствии с действующим законодательством допускаются в качестве 

вспомогательных видов разрешенного использования виды, технологически 

связанные с объектами основных и условно разрешенных видов 

использования или необходимые для их обслуживания, функционирования, 

благоустройства, инженерного обеспечения, безопасности.  

2) суммарная общая площадь зданий (помещений), занимаемых 

объектами вспомогательных видов разрешенного использования, 

расположенных на территории одного земельного участка, не должна 

превышать 30% общей площади зданий (помещений), расположенных 

на территории соответствующего земельного участка. 

6. Инженерно-технические объекты, сооружения и коммуникации, 

обеспечивающие реализацию разрешенного использования недвижимости 

в пределах отдельных земельных участков (электро-, водо-, газообеспечение, 

водоотведение, телефонизация и т.д.) являются всегда разрешенными, 

при условии соответствия строительным и противопожарным нормам 

и правилам, технологическим стандартам безопасности. 

7. Виды разрешённого использования земельных участков, 

содержащиеся в градостроительных регламентах настоящих ПЗЗ, 

установлены в соответствии с классификатором видов разрешённого 

использования земельных участков, утвержденным федеральным органом 

исполнительной власти, осуществляющим функции по выработке 

государственной политики и нормативно-правовому регулированию в сфере 

земельных отношений. 

8. К земельным участкам, иным объектам недвижимости, 

расположенным в пределах зон с особыми условиями использования 

территорий, градостроительные регламенты, установленные применительно 

к соответствующим территориальным зонам, применяются с учетом 

ограничений, предусмотренных действующим законодательством Российской 

Федерации. 

 

Статья 22. Общие требования в части предельных размеров земельных 

участков и предельных параметров разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства 
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1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры 

земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства включают: 

1) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры 

земельных участков, в том числе их площадь; 

2) минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, 

за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, 

сооружений; 

3) предельное количество этажей или предельная высота зданий, 

строений, сооружений; 

4) максимальный процент застройки в границах земельного участка, 

определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, 

которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка; 

5) иные предельные параметры разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства: 

– минимальная ширина вдоль фронта улицы; 

– максимальные выступы за красную линию балконов, эркеров, 

козырьков; 

– предельное минимальное количество машино-мест для стоянок 

индивидуальных транспортных средств. 

2. Предельное количество этажей определяется количеством 

надземных этажей здания. 

Предельная высота здания определяется вертикальным линейным 

размером от отметки уровня земли до наивысшей отметки конструктивного 

элемента здания: парапет плоской кровли; карниз; конек или фронтон скатной 

крыши, купол; шпиль; башня (без учета технических устройств (антенн, 

дымовых и вентиляционных труб). 

Предельная высота строений и сооружений определяется в метрах по 

вертикали относительно поверхности земли до наивысшей отметки здания 

и сооружения. 

3. Для разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства градостроительными регламентами 

устанавливаются максимальные выступы за красную линию балконов, 

эркеров, козырьков (не более 2,0 метров и не ниже 3,5 метров от уровня земли). 

4. В случае если земельный участок и объект капитального 

строительства расположен в границах действия ограничений, установленных 

в соответствии с законодательством Российской Федерации, правовой режим 

использования и застройки территории указанного земельного участка 

определяется совокупностью требований и ограничений. При этом более 
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строгие требования, относящиеся к одному и тому же параметру, поглощают 

более мягкие.  

5. Содержание ограничений, установленных в соответствии 

с законодательством Российской Федерации в отношении использования 

земельных участков и объектов капитального строительства, в составе 

градостроительного регламента определено на основе положений 

нормативных правовых актов органов государственной власти, установивших 

эти ограничения, том числе на основе сведений о режимах зон с особыми 

условиями использования территорий. 

Если на момент введения ПЗЗ содержание правовых режимов 

территорий зон с особыми условиями использования территорий 

не установлено в форме численных показателей и предписаний, необходимо 

в случаях, установленных законодательством Российской Федерации, 

получение соответствующих заключений от уполномоченных органов 

государственной власти, в ведении которых находится контроль 

за соблюдением режимов зон с особыми условиями использования 

территорий. 

По мере установления режимов зон с особыми условиями 

использования территорий в указанной форме соответствующие ограничения 

использования земельных участков и объектов капитального строительства 

вносятся в градостроительные регламенты как изменения и дополнения в ПЗЗ.  

6. Ограничения использования земельных участков и объектов 

капитального строительства, установленные в соответствии 

с законодательством Российской Федерации, по отношению к иным 

требованиям градостроительного регламента, действуют по принципу 

послойного наложения. В случае если земельный участок и объект 

капитального строительства расположен на территории одновременного 

действия нескольких видов зон с особыми условиями использования 

территорий, режим осуществления использования и застройки территории 

по отношению к указанному земельному участку устанавливается путем 

суммирования ограничений и требований, содержащихся во всех элементах 

регламента. 

7. Предельное минимальное количество машино-мест для стоянок 

индивидуальных транспортных средств для объектов капитального 

строительства с видом разрешенного использования с кодами: 

а) 2.1, 2.2. 2.3 составляет 1 машино-место на земельный участок; 

б) 3.1, 3.3, 3.8.1, 3.10, 4.1, 4.5, 8.3 составляет 1 машино-место на 60 м2 

общей площади (без учета помещений, занимаемых автостоянкой, помещений 

лифтовых шахт, лестничных клеток); 
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в) 4.6, 5.1.2, 5.1.3 составляет 4 машино-места на 100 м2 общей площади 

здания или помещения (без учета помещений, занимаемых автостоянкой, 

помещений лифтовых шахт, лестничных клеток); 

г) 3.2 составляет 15 машино-мест на 100 мест, но не менее 2 машино-

мест; 

д) 2.1.1 составляет 1 машино-место на 105 м2 площади квартир (за 

исключением лоджий, балконов, веранд, террас, холодных кладовых и 

тамбуров), но не менее 0,5 машино-места на 1 квартиру, из них не более 15% 

гостевых машино-мест; 

е) 3.7.1 составляет 4 машино-места на 100 мест вместимости объекта. 

Для объектов капитального строительства с иными кодами видов 

разрешенного использования предельное минимальное количество машино-

мест для стоянок индивидуальных транспортных средств не подлежит 

установлению. 

 

Статья 23. Расчетные показатели минимально допустимого уровня 

обеспеченности территории объектами коммунальной, транспортной, 

социальной инфраструктур и расчетные показатели максимально 

допустимого уровня территориальной доступности указанных объектов 

для населения в границах территориальной зоны, где предусматривается 

осуществление деятельности по комплексному и устойчивому развитию 

территории 

 

В границах поселения отсутствуют территории, в отношении которых 

приняты решения об их комплексном развитии. 

 

ГЛАВА 8. Территориальные зоны 
 

Статья 24. Жилые зоны 
 

Ж-1. Зона застройки индивидуальными жилыми домами 
 

Зона выделена для обеспечения разрешительно-правовых условий 

и процедур формирования жилых районов и кварталов из участков, 

используемых и предназначенных для размещения индивидуальных жилых 

домов, и ведения личного подсобного хозяйства, а также объектов 

облуживания жилой застройки. 

 

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов  

капитального строительства 
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Наименование вида разрешенного использования 

земельного участка 

Код 

(числовое обозначение) 

вида разрешенного 

использования 

земельного участка 

1 2 

Основные виды разрешенного использования 

Для индивидуального жилищного строительства 2.1 

Малоэтажная многоквартирная жилая застройка 2.1.1 

Для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебный 

земельный участок)  

2.2 

Блокированная жилая застройка 2.3 

Обслуживание жилой застройки 2.7 

Хранение автотранспорта 2.7.1 

Коммунальное обслуживание 3.1 

Здравоохранение 3.4 

Земельные участки (территории) общего пользования 12.0 

Ведение огородничества 13.1 

Ведение садоводства 13.2 

Вспомогательные виды разрешенного использования  

Вспомогательные виды разрешенного использования не установлены 

Условно разрешенные виды использования 

Связь  6.8 

 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков и предельные параметры разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства 

 

№ 

Предельные (минимальные и (или)максимальные) 

размеры земельных участков  

и предельные параметры разрешенного 

строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства 

Ед. 

измер. 
Значение 

1 2 3 4 

1 Предельные (минимальные и (или) максимальные) 

размеры земельных участков, в том числе их площадь: 

  

а) - минимальная площадь земельного участка (кроме с 

кодами вида разрешенного использования 2.1, 2.2, 2.3, 

2.7, 13.1, 13.2) 

м2 100 

б) - минимальная площадь земельного участка с кодами 

вида разрешенного использования 2.1, 2.2 

м2 450 

в) - минимальная площадь земельного участка с кодом вида 

разрешенного использования 2.3 

м2 120 

г) - минимальная площадь земельного участка с кодом вида 

разрешенного использования 2.7, 3.1 

м2 не подлежит 

установлению 
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№ 

Предельные (минимальные и (или)максимальные) 

размеры земельных участков  

и предельные параметры разрешенного 

строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства 

Ед. 

измер. 
Значение 

1 2 3 4 

д) - минимальная площадь земельного участка с кодами 

вида разрешенного использования 13.1, 13.2 

м2 400 

е) - максимальная площадь земельного участка (кроме с 

кодами вида разрешенного использования 2.1, 2.2, 2.3, 

13.1, 13.2) 

м2 5000 

ж) - максимальная площадь земельного участка с кодами 

вида разрешенного использования 2.1, 2.2, 2.3 

м2 1500 

з) - максимальная площадь земельного участка с кодами 

вида разрешенного использования 13.1, 13.2 

м2 1200 

и) минимальная ширина вдоль фронта улицы м 10 

2 Минимальные отступы от границ земельных участков в 

целях определения мест допустимого размещения 

зданий, строений, сооружений, за пределами которых 

запрещено строительство зданий, строений, сооружений 

  

а) - минимальный отступ от границ земельного участка для 

размещения зданий, строений, сооружений  

м 3 

б) - минимальный отступ от границ смежного земельного 

участка блокированного жилого дома (в месте 

блокировки) 

м 0 

в) - минимальный отступ от границ земельного участка с 

кодом вида разрешенного использования 3.1 для 

размещения зданий, строений, сооружений 

м не подлежит 

установлению 

г) - минимальный отступ от границы земельного участка, 

примыкающей к красной линии 

м 0 

3 Предельное количество этажей или предельная высота 

зданий, строений, сооружений 

ед. 3 

4 Максимальный процент застройки в границах земельного 

участка, определяемый как отношение суммарной 

площади земельного участка, которая может быть 

застроена, ко всей площади земельного участка 

% 60 

 

Статья 25. Общественно-деловые зоны  

 

ОД-1. Общественно-деловая зона 
 

Общественно деловые зоны предусматривают размещение объектов 

делового, общественного, коммерческого и социального назначения, выделена 

для обеспечения разрешительно-правовых условий с преимущественным 

спектром обслуживающих видов недвижимости, разрешенного строительства 
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и реконструкции объектов капитального строительства, связанных с 

удовлетворением периодических потребностей населения. 

 

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов  

капитального строительства 

 

Наименование вида разрешенного 

использования земельного участка 

Код (числовое обозначение) вида  

разрешенного использования земельного 

участка 

1 2 

Основные виды разрешенного использования 

Коммунальное обслуживание 3.1 

Социальное обслуживание 3.2 

Бытовое обслуживание 3.3 

Здравоохранение 3.4 

Дошкольное, начальное и среднее общее 

образование 

3.5.1 

Культурное развитие 3.6 

Общественное управление 3.8 

Деловое управление 4.1 

Рынки 4.3 

Магазины 4.4 

Банковская и страховая деятельность 4.5 

Общественное питание 4.6 

Гостиничное обслуживание 4.7 

Развлекательные мероприятия 4.8.1 

Служебные гаражи 4.9 

Стоянка транспортных средств 4.9.2 

Выставочно-ярмарочная деятельность 4.10 

Обеспечение занятий спортом в 

помещениях 

5.1.2 

Площадки для занятий спортом 5.1.3 

Оборудованные площадки для занятий 

спортом 

5.1.4 

Туристическое обслуживание 5.2.1 

Обеспечение внутреннего правопорядка 8.3 

Историко-культурная деятельность 9.3 

Земельные участки (территории) общего 

пользования 

12.0 

Вспомогательные виды разрешенного использования 

Вспомогательные виды разрешенного использования не установлены 

Условно разрешенные виды использования 

Хранение автотранспорта 2.7.1 

Осуществление религиозных обрядов 3.7.1 

Обеспечение научной деятельности 3.9 

Ветеринарное обслуживание 3.10 
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Наименование вида разрешенного 

использования земельного участка 

Код (числовое обозначение) вида  

разрешенного использования земельного 

участка 

1 2 

Объекты дорожного сервиса 4.9.1 

Склад 6.9 

 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков и предельные параметры разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства  

 

№ 

п/п 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) 

размеры земельных участков и предельные 

параметры разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального 

строительства 

Ед. 

измер. 
Значение 

1 2 3 4 

1 Предельные (минимальные и (или) максимальные) 

размеры земельных участков, в том числе их площадь: 

  

а) - минимальная площадь земельного участка всех (кроме 

с кодами вида разрешенного использования 3.5.1, 4.4, 

5.1.2, 5.1.3, 5.1.4) 

м2 300 

б) - минимальная площадь земельного участка с кодом вида 

разрешенного использования 3.1 

м2 не подлежит 

установлению 

в) - минимальная площадь земельного участка с кодами 

вида разрешенного использования 3.5.1, 5.1.2, 5.1.3 и 

5.1.4 

м2 500 

г) - минимальная площадь земельного участка с кодом вида 

разрешенного использования 4.4 

м2 
100 

д) - максимальная площадь земельного участка (кроме с 

кодами вида разрешенного использования 3.5.1, 5.1.2 и 

5.1.3) 

м2 12000 

е) - максимальная площадь земельного участка с кодами 

вида разрешенного использования 3.5.1, 5.1.2 и 5.1.3 

м2 
20000 

ж) - минимальная ширина вдоль фронта улицы м 10 

2 Минимальные отступы от границ земельных участков в 

целях определения мест допустимого размещения 

зданий, строений, сооружений, за пределами которых 

запрещено строительство зданий, строений, сооружений 

  

а) - минимальный отступ от границ земельного участка для 

размещения зданий, строений, сооружений 

м 3 

б) - минимальный отступ от границ земельного участка с 

кодом вида разрешенного использования 3.1 для 

размещения зданий, строений, сооружений 

м не подлежит 

установлению 

в) - минимальный отступ от границы земельного участка, 

примыкающей к красной линии 

м 0 

3 Предельное количество этажей зданий, строений, ед. 5 
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№ 

п/п 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) 

размеры земельных участков и предельные 

параметры разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального 

строительства 

Ед. 

измер. 
Значение 

1 2 3 4 

сооружений 

4 Максимальный процент застройки в границах 

земельного участка, определяемый как отношение 

суммарной площади земельного участка, которая может 

быть застроена, ко всей площади земельного участка 

% 80 

 

Статья 26. Производственные зоны, зоны инженерной и транспортной 

инфраструктур. 
 

П-1. Производственная зона  

 

Зона выделена для обеспечения разрешительно-правовых условий и 

процедур формирования промышленных площадок, включающих 

производственные предприятия и объекты недропользования, а также объекты 

коммунально-складского назначения. 

Сочетание различных видов разрешенного использования объектов 

недвижимости осуществляется только при соблюдении санитарных и 

экологических нормативов и требований. 

 

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов  

капитального строительства 

 

Наименование вида разрешенного 

использования земельного участка 

Код (числовое обозначение) вида 

разрешенного использования 

земельного участка 

1 2 

Основные виды разрешенного использования 

Коммунальное обслуживание 3.1 

Деловое управление 4.1 

Заправка транспортных средств 4.9.1.1 

Производственная деятельность 6.0 

Недропользование 6.1 

Тяжелая промышленность 6.2 

Автомобилестроительная промышленность 6.2.1 

Легкая промышленность 6.3 

Нефтехимическая промышленность 6.5  

Строительная промышленность 6.6 

Связь 6.8 

Склад 6.9 
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Наименование вида разрешенного 

использования земельного участка 

Код (числовое обозначение) вида 

разрешенного использования 

земельного участка 

1 2 

Складские площадки 6.9.1 

Научно-производственная деятельность 6.12 

Автомобильный транспорт 7.2 

Трубопроводный транспорт 7.5 

Заготовка древесины 10.1 

Земельные участки (территории) общего 

пользования 

12.0 

Вспомогательные виды разрешенного использования 

Вспомогательные виды разрешенного использования не установлены 

Условно разрешенные виды использования 

Обеспечение научной деятельности 3.9 

Магазины 4.4 

Общественное питание 4.6 

Железнодорожный транспорт 7.1 

Специальная деятельность 12.2 

 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков и предельные параметры разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства  

 

№ 

п/п 

Предельные (минимальные и (или) 

максимальные) размеры земельных участков и 

предельные параметры разрешенного 

строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства 

Ед. 

измер. 
Значение 

1 2 3 4 

1 Предельные (минимальные и (или) максимальные) 

размеры земельных участков, в том числе их площадь: 

  

а) - минимальная площадь земельного участка м2 не подлежит 

установлению 

б) - максимальная площадь земельного участка м2 не подлежит 

установлению 

в) - минимальная ширина вдоль фронта улицы м не подлежит 

установлению 

2 Минимальные отступы от границ земельных участков 

в целях определения мест допустимого размещения 

зданий, строений, сооружений, за пределами которых 

запрещено строительство зданий, строений, 

сооружений 

  

а) - минимальный отступ от границ земельного участка 

для размещения зданий, строений, сооружений 

м 3 

б) - минимальный отступ от границ земельного участка с м не подлежит 
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№ 

п/п 

Предельные (минимальные и (или) 

максимальные) размеры земельных участков и 

предельные параметры разрешенного 

строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства 

Ед. 

измер. 
Значение 

1 2 3 4 

кодом вида разрешенного использования 3.1 для 

размещения зданий, строений, сооружений 

установлению 

в) - минимальный отступ от границы земельного участка, 

примыкающей к красной линии 

м 0 

3 Предельное количество этажей зданий, строений, 

сооружений 

ед. не подлежит 

установлению 

4 Максимальный процент застройки в границах 

земельного участка, определяемый как отношение 

суммарной площади земельного участка, которая 

может быть застроена, ко всей площади земельного 

участка 

% 80 

 

И-1. Зона инженерной инфраструктуры 
 

Зона выделена для формирования комплексов объектов инженерной 

инфраструктуры и для обеспечения правовых условий их эксплуатации. 

 

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов  

капитального строительства 

 

Наименование вида разрешенного  

использования земельного участка 

Код (числовое обозначение) вида  

разрешенного использования земельного 

участка 

1 2 

Основные виды разрешенного использования 

Коммунальное обслуживание 3.1 

Связь 6.8 

Склад 6.9 

Водный транспорт 7.3 

Трубопроводный транспорт 7.5 

Общее пользование водными объектами 11.1 

Гидротехнические сооружения 11.3 

Земельные участки (территории) общего 

пользования 

12.0 

Вспомогательные виды разрешенного использования 

Вспомогательные виды разрешенного использования не установлены 

Условно разрешенные виды использования 

Служебные гаражи 4.9 
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Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков и предельные параметры разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства  

 

№ 

п/п 

Предельные (минимальные и (или) 

максимальные) размеры земельных участков и 

предельные параметры разрешенного 

строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства 

Ед. 

измер. 
Значение 

1 2 3 4 

1 Предельные (минимальные и (или) максимальные) 

размеры земельных участков, в том числе их 

площадь: 

  

а) - минимальная площадь земельного участка м2 не подлежит 

установлению 

б) - максимальная площадь земельного участка м2 не подлежит 

установлению 

в) - минимальная ширина вдоль фронта улицы м не подлежит 

установлению 

2 Минимальные отступы от границ земельных участков 

в целях определения мест допустимого размещения 

зданий, строений, сооружений, за пределами которых 

запрещено строительство зданий, строений, 

сооружений 

  

а) - минимальный отступ от границ земельного участка 

для размещения зданий, строений, сооружений 

м 3 

б) - минимальный отступ от границ земельного участка 

с кодом вида разрешенного использования 3.1 для 

размещения зданий, строений, сооружений 

м не подлежит 

установлению 

в) - минимальный отступ от границы земельного 

участка, примыкающей к красной линии 

м 0 

3 Предельное количество этажей зданий, строений, 

сооружений 

ед. не подлежит 

установлению 

4 Максимальный процент застройки в границах 

земельного участка, определяемый как отношение 

суммарной площади земельного участка, которая 

может быть застроена, ко всей площади земельного 

участка 

% не подлежит 

установлению 

 

Т-1. Зона транспортной инфраструктуры 
  

Зона выделена для формирования комплексов объектов транспортной 

инфраструктуры и для обеспечения правовых условий их эксплуатации. 

 

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства 
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Наименование вида разрешенного  

использования земельного участка 

Код (числовое обозначение) вида  

разрешенного использования земельного 

участка 

1 2 

Основные виды разрешенного использования 

Хранение автотранспорта 2.7.1 

Размещение гаражей для собственных 

нужд 

2.7.2 

Коммунальное обслуживание 3.1 

Служебные гаражи 4.9 

Объекты дорожного сервиса 4.9.1 

Транспорт 7.0 

Земельные участки (территории) общего 

пользования 

12.0 

Вспомогательные виды разрешенного использования 

Вспомогательные виды разрешенного использования не установлены 

Условно разрешенные виды использования 

Условно-разрешенные виды разрешенного использования не установлены 

 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков и предельные параметры разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства  

№ 

п/п 

Предельные (минимальные и (или) 

максимальные) размеры земельных участков и 

предельные параметры разрешенного 

строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства 

Ед. 

измер. 
Значение 

1 2 3 4 

1 Предельные (минимальные и (или) максимальные) 

размеры земельных участков, в том числе их 

площадь: 

  

а) - минимальная площадь земельного участка м2 не подлежит 

установлению 

б) - максимальная площадь земельного участка м2 не подлежит 

установлению 

в) - минимальная ширина вдоль фронта улицы м не подлежит 

установлению 

2 Минимальные отступы от границ земельных 

участков в целях определения мест допустимого 

размещения зданий, строений, сооружений, за 

пределами которых запрещено строительство 

зданий, строений, сооружений 

м 3  

а) - минимальный отступ от границ земельного 

участка для размещения зданий, строений, 

сооружений 

м 3 
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№ 

п/п 

Предельные (минимальные и (или) 

максимальные) размеры земельных участков и 

предельные параметры разрешенного 

строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства 

Ед. 

измер. 
Значение 

1 2 3 4 

б) - минимальный отступ от границ земельного 

участка с кодом вида разрешенного использования 

3.1 для размещения зданий, строений, сооружений 

м не подлежит 

установлению 

в) - минимальный отступ от границы земельного 

участка, примыкающей к красной линии 

м 0 

3 Предельное количество этажей зданий, строений, 

сооружений 

ед. не подлежит 

установлению 

4 Максимальный процент застройки в границах 

земельного участка, определяемый как отношение 

суммарной площади земельного участка, которая 

может быть застроена, ко всей площади 

земельного участка 

% не подлежит 

установлению 

 

Статья 27. Зоны сельскохозяйственного использования 
 

СХ-1. Производственная зона сельскохозяйственных предприятий 
 

Зона выделена для скотоводства, звероводства, птицеводства, 

пчеловодства, рыбоводства, научного обеспечения сельского хозяйства, 

хранения и переработки сельскохозяйственной продукции и обеспечения 

сельскохозяйственного производства в границах населенных пунктов. 

Допускается размещение объектов предоставления коммунальных услуг, 

складов и складских площадок. 

 

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов  

капитального строительства 

 

Наименование вида разрешенного 

использования земельного участка 

Код (числовое обозначение) вида  

разрешенного использования земельного 

участка 

1 2 

Основные виды разрешенного использования 

Растениеводство 1.1 

Овощеводство 1.3 

Садоводство 1.5 

Животноводство 1.7 

Обеспечение сельскохозяйственного 

производства 

1.18 

Коммунальное обслуживание 3.1 
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Наименование вида разрешенного 

использования земельного участка 

Код (числовое обозначение) вида  

разрешенного использования земельного 

участка 

1 2 

Склад 6.9 

Складские площадки 6.9.1 

Водные объекты 11.0 

Земельные участки (территории) общего 

пользования 

12.0 

Ведение садоводства 13.2 

Вспомогательные виды разрешенного использования 

Вспомогательные виды разрешенного использования не установлены 

Условно разрешенные виды использования 

Связь  6.8 

Трубопроводный транспорт 7.5 

Общее пользование водными объектами 11.1 

Специальное пользование водными 

объектами 

11.2 

Гидротехнические сооружения 11.3 

 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков и предельные параметры разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства  

 

№ 

п/п 

Предельные (минимальные и (или) 

максимальные) размеры земельных участков и 

предельные параметры разрешенного 

строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства 

Ед. 

измер. 
Значение 

1 2 3 4 

1 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) 

размеры земельных участков, в том числе их 

площадь: 

  

а) 
- минимальная площадь земельного участка (кроме 

с кодом вида разрешенного использования 13.2) 

м2 не подлежит 

установлению 

б) 
- минимальная площадь земельного участка с кодом 

вида разрешенного использования 13.2 

м2 
400 

в) 
- максимальная площадь земельного участка (кроме 

с кодом вида разрешенного использования 13.2) 

м2 не подлежит 

установлению 

г) 
- максимальная площадь земельного участка с 

кодом вида разрешенного использования 13.2 

м2 
1200 

д) 
- минимальная ширина вдоль фронта улицы 

м 
не подлежит 

установлению 

2 

Минимальные отступы от границ земельных 

участков в целях определения мест допустимого 

размещения зданий, строений, сооружений, за 
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№ 

п/п 

Предельные (минимальные и (или) 

максимальные) размеры земельных участков и 

предельные параметры разрешенного 

строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства 

Ед. 

измер. 
Значение 

1 2 3 4 

пределами которых запрещено строительство 

зданий, строений, сооружений 

а) 

- минимальный отступ от границ земельного 

участка для размещения зданий, строений, 

сооружений (кроме с кодом вида разрешенного 

использования 13.2) 

м не подлежит 

установлению 

б) 

- минимальный отступ от границ земельного 

участка для размещения зданий, строений, 

сооружений с кодом вида разрешенного 

использования 13.2 

м 3 

в) 
- минимальный отступ от границы земельного 

участка, примыкающей к красной линии 

м 0 

3 
Предельное количество этажей зданий, строений, 

сооружений 

ед. не подлежит 

установлению 

4 

Максимальный процент застройки в границах 

земельного участка, определяемый как отношение 

суммарной площади земельного участка, которая 

может быть застроена, ко всей площади земельного 

участка 

% 
не подлежит 

установлению 

 

СХ-2. Иные зоны сельскохозяйственного назначения 
 

Зона выделена для ведения садоводства и огородничества, а также 

ведения личного подсобного хозяйства на полевых участках. 

 

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов  

капитального строительства 

 

Наименование вида разрешенного 

использования земельного участка 

Код (числовое обозначение) вида  

разрешенного использования земельного 

участка 

1 2 

Основные виды разрешенного использования 

Земельные участки общего назначения 13.0 

Ведение огородничества 13.1 

Ведение садоводства 13.2 

Коммунальное обслуживание 3.1 

Вспомогательные виды разрешенного использования 

Вспомогательные виды разрешенного использования не установлены 

Условно разрешенные виды использования 
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Наименование вида разрешенного 

использования земельного участка 

Код (числовое обозначение) вида  

разрешенного использования земельного 

участка 

1 2 

Условно-разрешенные виды разрешенного использования не установлены 

 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков и предельные параметры разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства  

 

№ 

п/п 

Предельные (минимальные и (или) 

максимальные) размеры земельных участков и 

предельные параметры разрешенного 

строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства 

Ед. 

измер. 
Значение 

1 2 3 4 

1 Предельные (минимальные и (или) максимальные) 

размеры земельных участков, в том числе их 

площадь: 

  

а) - минимальная площадь земельного участка (кроме 

с кодами вида разрешенного использования 13.1, 

13.2) 

м2 не подлежит 

установлению 

б) - минимальная площадь земельного участка с 

кодами вида разрешенного использования 13.1, 

13.2 

м2 400 

в) - максимальная площадь земельного участка 

(кроме с кодами вида разрешенного использования 

13.1, 13.2) 

м2 не подлежит 

установлению 

г) - максимальная площадь земельного участка с 

кодами вида разрешенного использования 13.1, 

13.2 

м2 1200 

д) - минимальная ширина вдоль фронта улицы м не подлежит 

установлению 

2 Минимальные отступы от границ земельных 

участков в целях определения мест допустимого 

размещения зданий, строений, сооружений, за 

пределами которых запрещено строительство 

зданий, строений, сооружений 

м 3 

3 Предельное количество этажей зданий, строений, 

сооружений 

ед. 3 

4 Максимальный процент застройки в границах 

земельного участка, определяемый как отношение 

суммарной площади земельного участка, которая 

может быть застроена, ко всей площади 

земельного участка 

% не подлежит 

установлению  
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Статья 28. Зоны рекреационного назначения 
 

Р-1. Зона рекреационного назначения 
 

Зона выделена для обеспечения правовых условий использовании 

озелененных территорий с возможностью строительства объектов отдыха, 

спорта и досуга, сохранения прибрежных территорий, представляющих 

ценность для отдыха на открытом воздухе.  

 

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов  

капитального строительства 

 

Наименование вида разрешенного 

использования земельного участка 

Код (числовое обозначение) вида 

разрешенного использования земельного 

участка 

1 2 

Основные виды разрешенного использования 

Питомники 1.17 

Коммунальное обслуживание 3.1 

Парки культуры и отдыха 3.6.2 

Гостиничное обслуживание 4.7 

Отдых (рекреация) 5.0 

Деятельность по особой охране и 

изучению природы 

9.0 

Санаторная деятельность 9.2.1 

Историко-культурная деятельность 9.3 

Земельные участки (территории) общего 

пользования 

12.0 

Вспомогательные виды разрешенного использования 

Вспомогательные виды разрешенного использования не установлены 

Условно разрешенные виды использования 

Магазины 4.4 

Общественное питание 4.6 

Общее пользование водными объектами 11.1 

Гидротехнические сооружения 11.3 

 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков и предельные параметры разрешенного строительства,  

реконструкции объектов капитального строительства 
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№ 

п/п 

Предельные (минимальные и (или) 

максимальные) размеры земельных участков и 

предельные параметры разрешенного 

строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства 

Ед. 

измер. 
Значение 

1 2 3 4 

1 Предельные (минимальные и (или) максимальные) 

размеры земельных участков, в том числе их 

площадь: 

  

а) - минимальная площадь земельного участка м2 не подлежит 

установлению 

б) - максимальная площадь земельного участка м2 не подлежит 

установлению 

в) - минимальная ширина вдоль фронта улицы м 3 

2 Минимальные отступы от границ земельных 

участков в целях определения мест допустимого 

размещения зданий, строений, сооружений, за 

пределами которых запрещено строительство 

зданий, строений, сооружений 

м не подлежит 

установлению 

3 Предельное количество этажей зданий, строений, 

сооружений 

ед. не подлежит 

установлению 

4 Максимальный процент застройки в границах 

земельного участка, определяемый как отношение 

суммарной площади земельного участка, которая 

может быть застроена, ко всей площади земельного 

участка  

% не подлежит 

установлению 

 

Статья 29. Зоны специального назначения 

 

СН-1. Зона кладбищ 
 

Зона кладбищ и крематориев выделена для обеспечения правовых 

условий размещения объектов, использование которых несовместимо с 

территориальными зонами другого назначения (кладбищ, крематориев).  

 

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов  

капитального строительства 

 

Наименование вида разрешенного  

использования земельного участка 

Код (числовое обозначение) вида  

разрешенного использования земельного 

участка 

1 2 

Основные виды разрешенного использования 

Коммунальное обслуживание 3.1 

Земельные участки (территории) общего 

пользования 

12.0 
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Наименование вида разрешенного  

использования земельного участка 

Код (числовое обозначение) вида  

разрешенного использования земельного 

участка 

1 2 

Ритуальная деятельность 12.1 

Вспомогательные виды разрешенного использования 

Вспомогательные виды разрешенного использования не установлены 

Условно разрешенные виды использования 

Религиозное использование 3.7 

 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков и предельные параметры разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства  

 

№ 

п/п 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) 

размеры земельных участков и предельные 

параметры разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального 

строительства 

Ед. 

измер. 
Значение 

1 2 3 4 

1 Предельные (минимальные и (или) максимальные) 

размеры земельных участков, в том числе их площадь: 

  

а) - минимальная площадь земельного участка 
м2 

не подлежит 

установлению 

б) - максимальная площадь земельного участка 
м2 

не подлежит 

установлению 

в) - минимальная ширина вдоль фронта улицы м не подлежит 

установлению 

2 Минимальные отступы от границ земельных участков в 

целях определения мест допустимого размещения 

зданий, строений, сооружений, за пределами которых 

запрещено строительство зданий, строений, 

сооружений 

  

а) - минимальный отступ от границ земельного участка 

для размещений зданий, строений, сооружений 

м 3 

б) - минимальный отступ от границ земельного участка с 

кодом вида разрешенного использования 3.1 для 

размещений зданий, строений, сооружений 

м 0 

3 Предельное количество этажей зданий, строений, 

сооружений 

ед. не подлежит 

установлению 

4 Максимальный процент застройки в границах 

земельного участка, определяемый как отношение 

суммарной площади земельного участка, которая может 

быть застроена, ко всей площади земельного участка 

% не подлежит 

установлению 
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СН-2. Зона складирования и захоронения отходов 
 

Зона выделена для обеспечения правовых условий размещения 

объектов, предназначенных для обращения с отходами производства и 

потребления, в том числе с твердыми коммунальными отходами.  

 

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов  

капитального строительства 

 

Наименование вида разрешенного  

использования земельного участка 

Код (числовое обозначение) вида  

разрешенного использования земельного 

участка 

1 2 

Основные виды разрешенного использования 

Коммунальное обслуживание 3.1 

Специальная деятельность 12.2 

Вспомогательные виды разрешенного использования 

Вспомогательные виды разрешенного использования не установлены 

Условно разрешенные виды использования 

Размещение автомобильных дорог 7.2.1 

 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков и предельные параметры разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства  

 

№ 

п/п 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) 

размеры земельных участков и предельные 

параметры разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального 

строительства 

Ед. 

измер. 
Значение 

1 2 3 4 

1 Предельные (минимальные и (или) максимальные) 

размеры земельных участков, в том числе их площадь: 

  

а) - минимальная площадь земельного участка 
м2 

не подлежит 

установлению 

б) - максимальная площадь земельного участка 
м2 

не подлежит 

установлению 

в) - минимальная ширина вдоль фронта улицы м не подлежит 

установлению 

2 Минимальные отступы от границ земельных участков в 

целях определения мест допустимого размещения 

зданий, строений, сооружений, за пределами которых 

запрещено строительство зданий, строений, 

сооружений 

  

а) - минимальный отступ от границ земельного участка м 3 
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№ 

п/п 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) 

размеры земельных участков и предельные 

параметры разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального 

строительства 

Ед. 

измер. 
Значение 

1 2 3 4 

для размещений зданий, строений, сооружений 

б) - минимальный отступ от границ земельного участка с 

кодом вида разрешенного использования 3.1 для 

размещений зданий, строений, сооружений 

м 0 

3 Предельное количество этажей зданий, строений, 

сооружений 

ед. не подлежит 

установлению 

4 Максимальный процент застройки в границах 

земельного участка, определяемый как отношение 

суммарной площади земельного участка, которая может 

быть застроена, ко всей площади земельного участка 

% не подлежит 

установлению 

 

СН-3. Зона озелененных территорий специального назначения 

 

Зона выделена для озеленения санитарно-защитных зон объектов 

(источников) химического, биологического или физического воздействия на 

окружающую среду и здоровье человека. 

Допускается размещение объектов инженерной и транспортной 

инфраструктур. 

 

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов  

капитального строительства 

 

Наименование вида разрешенного  

использования земельного участка 

Код (числовое обозначение) вида  

разрешенного использования земельного 

участка 

1 2 

Основные виды разрешенного использования 

Коммунальное обслуживание 3.1 

Земельные участки (территории) общего 

пользования 

12.0 

Размещение автомобильных дорог 7.2.1 

Вспомогательные виды разрешенного использования 

Вспомогательные виды разрешенного использования не установлены 

Условно разрешенные виды использования 

Условно-разрешенные виды разрешенного использования не установлены 
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Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков и предельные параметры разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства  

 

№ 

п/п 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) 

размеры земельных участков и предельные 

параметры разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального 

строительства 

Ед. 

измер. 
Значение 

1 2 3 4 

1 Предельные (минимальные и (или) максимальные) 

размеры земельных участков, в том числе их площадь: 

  

а) - минимальная площадь земельного участка 
м2 

не подлежит 

установлению 

б) - максимальная площадь земельного участка 
м2 

не подлежит 

установлению 

в) - минимальная ширина вдоль фронта улицы м не подлежит 

установлению 

2 Минимальные отступы от границ земельных участков в 

целях определения мест допустимого размещения 

зданий, строений, сооружений, за пределами которых 

запрещено строительство зданий, строений, 

сооружений 

м не подлежит 

установлению 

3 Предельное количество этажей зданий, строений, 

сооружений 

ед. не подлежит 

установлению 

4 Максимальный процент застройки в границах 

земельного участка, определяемый как отношение 

суммарной площади земельного участка, которая может 

быть застроена, ко всей площади земельного участка 

% не подлежит 

установлению 

 
 

ГЛАВА 9. ОГРАНИЧЕНИЯ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ 

И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА, 

УСТАНАВЛИВАЕМЫЕ В СООТВЕТСТВИИ С ЗАКОНОДАТЕЛЬСТВОМ 

РОССИЙСКОЙ ФЕДЕРАЦИИ 

Статья 30. Общие положения 
 

1. Использование земельных участков и объектов капитального 

строительства может быть ограничено по основаниям, установленным 

законодательством Российской Федерации. 

2. Могут устанавливаться следующие ограничения использования 

земельных участков и объектов капитального строительства: 
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1) ограничения использования земельных участков и объектов 

капитального строительства в границах зон с особыми условиями 

использования территорий и иных зон, установленных в соответствии с 

законодательством Российской Федерации; 

2) ограничения оборотоспособности земельных участков, 

установленные статьей 27 Земельного кодекса Российской Федерации; 

3) особые условия охраны окружающей среды, в том числе 

животного и растительного мира, памятников природы, истории и культуры, 

археологических объектов, сохранения плодородного слоя почвы, 

естественной среды обитания, путей миграции диких животных; 

4) иные ограничения использования земельных участков и объектов 

капитального строительства в случаях, установленных законодательством 

Российской Федерации. 

3. Зоны с особыми условиями использования территорий 

устанавливаются в следующих целях: 

1) защита жизни и здоровья граждан; 

2) безопасная эксплуатация объектов транспорта, связи, энергетики, 

объектов обороны страны и безопасности государства; 

3) обеспечение сохранности объектов культурного наследия, 

геодезических пунктов государственной геодезической сети, нивелирных 

пунктов государственной нивелирной сети и гравиметрических пунктов 

государственной гравиметрической сети; 

4) охрана окружающей среды, в том числе защита и сохранение 

природных лечебных ресурсов, предотвращение загрязнения, засорения, 

заиления водных объектов и истощения их вод, сохранение среды обитания 

водных биологических ресурсов и других объектов животного и растительного 

мира; 

5) обеспечение обороны страны и безопасности государства. 

4. Перечень зон с особыми условиями использования территорий, 

отображенных на карте градостроительного зонирования, приведен в таблице 

2 статьи 20 главы 3 настоящих Правил. 

5. В целях, предусмотренных пунктом 3 настоящей статьи, в 

границах зон с особыми условиями использования территорий 

устанавливаются ограничения использования земельных участков, которые 

распространяются на все, что находится над и под поверхностью земель, если 

иное не предусмотрено законами о недрах, воздушным и водным 

законодательством, и ограничивают или запрещают размещение и (или) 

использование расположенных на таких земельных участках объектов 

недвижимого имущества и (или) ограничивают или запрещают использование 

земельных участков для осуществления иных видов деятельности, которые 
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несовместимы с целями установления зон с особыми условиями 

использования территорий. 

6. Земельные участки, включенные в границы зон с особыми 

условиями использования территорий, у собственников земельных участков, 

землепользователей, землевладельцев и арендаторов земельных участков не 

изымаются, если иное не предусмотрено федеральным законом. 

7. При пересечении границ различных зон с особыми условиями 

использования территорий действуют все ограничения использования 

земельных участков, установленные для каждой из таких зон, за исключением 

ограничений, препятствующих эксплуатации, обслуживанию и ремонту 

здания, сооружения, в связи с размещением которых была установлена одна 

из зон с особыми условиями использования территорий, при условии, что 

такие ограничения не установлены в целях охраны жизни граждан или 

обеспечения безопасности полетов воздушных судов. 

 

Статья 31. Ограничения использования земельных участков и объектов 

капитального строительства, устанавливаемые в водоохранных зонах, 

береговых и прибрежно-защитных полосах 
 

1. Водоохранные зоны, прибрежные защитные полосы и ограничения, 

накладываемые данными зонами, устанавливаются в соответствии со ст. 65 

Водного кодекса Российской Федерации. В границах водоохранных зон 

устанавливаются прибрежные защитные полосы, на территориях которых 

вводятся дополнительные ограничения хозяйственной и иной деятельности. 

2. В соответствии с Водным кодексом Российской Федерации в границах 

водоохранных зон запрещается: 

1) использование сточных вод в целях повышения почвенного 

плодородия; 

2) размещение кладбищ, скотомогильников, объектов размещения 

отходов производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, 

отравляющих и ядовитых веществ, пунктов захоронения радиоактивных 

отходов, а также загрязнение территории загрязняющими веществами, 

предельно допустимые концентрации, которых в водах водных объектов 

рыбохозяйственного значения не установлены; 

3) осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами; 

4) движение и стоянка транспортных средств (кроме специальных 

транспортных средств), за исключением их движения по дорогам и стоянки на 

дорогах и в специально оборудованных местах, имеющих твердое покрытие; 

5) строительство и реконструкция автозаправочных станций, складов 

горюче-смазочных материалов (за исключением случаев, если 

автозаправочные станции, склады горюче-смазочных материалов размещены 
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на территориях портов, инфраструктуры внутренних водных путей, в том 

числе баз (сооружений) для стоянки маломерных судов, объектов органов 

федеральной службы безопасности), станций технического обслуживания, 

используемых для технического осмотра и ремонта транспортных средств, 

осуществление мойки транспортных средств; 

6) хранение пестицидов и агрохимикатов (за исключением хранения 

агрохимикатов в специализированных хранилищах на территориях морских 

портов за пределами границ прибрежных защитных полос), применение 

пестицидов и агрохимикатов; 

7) сброс сточных, в том числе дренажных, вод; 

8) разведка и добыча общераспространенных полезных ископаемых (за 

исключением случаев, если разведка и добыча общераспространенных 

полезных ископаемых осуществляются пользователями недр, 

осуществляющими разведку и добычу иных видов полезных ископаемых, в 

границах предоставленных им в соответствии с законодательством Российской 

Федерации о недрах горных отводов и (или) геологических отводов на 

основании утвержденного технического проекта в соответствии со статьей 

19.1 Закона Российской Федерации от 21.02.1992 № 2395-1 «О недрах». 

3. В границах прибрежных защитных полос наряду с установленными 

для водоохранной зоны ограничениями запрещается: 

1) распашка земель; 

2) размещение отвалов размываемых грунтов; 

3) выпас сельскохозяйственных животных и организация для них летних 

лагерей, ванн. 

4. В границах водоохранных зон допускаются проектирование, 

строительство, реконструкция, ввод в эксплуатацию, эксплуатация 

хозяйственных и иных объектов при условии оборудования таких объектов 

сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, 

засорения, заиления и истощения вод в соответствии с водным 

законодательством и законодательством в области охраны окружающей среды. 

5. Выбор типа сооружения, обеспечивающего охрану водного объекта от 

загрязнения, засорения, заиления и истощения вод, осуществляется с учетом 

необходимости соблюдения, установленных в соответствии с 

законодательством в области охраны окружающей среды нормативов 

допустимых сбросов загрязняющих веществ, иных веществ и 

микроорганизмов. Под сооружениями, обеспечивающими охрану водных 

объектов от загрязнения, засорения, заиления и истощения вод, понимаются: 

1) централизованные системы водоотведения (канализации), 

централизованные ливневые системы водоотведения; 

2) сооружения и системы для отведения (сброса) сточных вод в 

централизованные системы водоотведения (в том числе дождевых, талых, 
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инфильтрационных, поливомоечных и дренажных вод), если они 

предназначены для приема таких вод; 

3) локальные очистные сооружения для очистки сточных вод (в том 

числе дождевых, талых, инфильтрационных, поливомоечных и дренажных 

вод), обеспечивающие их очистку исходя из нормативов, установленных в 

соответствии с требованиями законодательства в области охраны окружающей 

среды. 

4) сооружения для сбора отходов производства и потребления, а также 

сооружения и системы для отведения (сброса) сточных вод (в том числе 

дождевых, талых, инфильтрационных, поливомоечных и дренажных вод) в 

приемники, изготовленные из водонепроницаемых материалов. 

5) сооружения, обеспечивающие защиту водных объектов и 

прилегающих к ним территорий от разливов нефти и нефтепродуктов и иного 

негативного воздействия на окружающую среду. 

6. В отношении территорий ведения гражданами садоводства или 

огородничества для собственных нужд, размещенных в границах 

водоохранных зон и не оборудованных сооружениями для очистки сточных 

вод, до момента их оборудования такими сооружениями и (или) подключения 

к системам, указанным в пункте 1) части 5 настоящей статьи, допускается 

применение приемников, изготовленных из водонепроницаемых материалов, 

предотвращающих поступление загрязняющих веществ, иных веществ и 

микроорганизмов в окружающую среду. 

7. В береговой полосе запрещается перекрывать доступ к водному 

объекту. 

8. Строительство, реконструкция и эксплуатация специализированных 

хранилищ агрохимикатов допускаются при условии оборудования таких 

хранилищ сооружениями и системами, предотвращающими загрязнение 

водных объектов. 

 

Статья 32. Ограничения использования земельных участков и объектов 

капитального строительства в охранной зоне линий и сооружений связи 
 

1. Использование земельных участков и объектов капитального 

строительства в границах охранных зон линий и сооружений связи 

осуществляется в соответствии с Правилами охраны линий и сооружений 

связи Российской Федерации, утвержденными постановлением Правительства 

Российской Федерации от 09.06.1995 № 578 «Об утверждении Правил охраны 

линий и сооружений связи Российской Федерации». 

2. В пределах охранных зон без письменного согласия и присутствия 

представителей предприятий, эксплуатирующих линии связи или линии 

радиофикации, юридическим и физическим лицам запрещается:  
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а) осуществлять всякого рода строительные, монтажные и взрывные 

работы, планировку грунта землеройными механизмами (за исключением зон 

песчаных барханов) и земляные работы (за исключением вспашки на глубину 

не более 0,3 метра);  

б) производить геолого-съемочные, поисковые, геодезические и другие 

изыскательские работы, которые связаны с бурением скважин, шурфованием, 

взятием проб грунта, осуществлением взрывных работ;  

в) производить посадку деревьев, располагать полевые станы, содержать 

скот, складировать материалы, корма и удобрения, жечь костры, устраивать 

стрельбища;  

г) устраивать проезды и стоянки автотранспорта, тракторов и 

механизмов, провозить негабаритные грузы под проводами воздушных линий 

связи и линий радиофикации, строить каналы (арыки), устраивать 

заграждения и другие препятствия; 

д) устраивать причалы для стоянки судов, барж и плавучих кранов, 

производить погрузочно-разгрузочные, подводно-технические, 

дноуглубительные и землечерпательные работы, выделять рыбопромысловые 

участки, производить добычу рыбу, других водных животных, а также водных 

растений придонными орудиями лова, устраивать водопои, производить колку 

и заготовку льда. Судам и другим плавучим средствам запрещается бросать 

якоря, проходить с отдельными якорями, цепями, лотами, волокушами и 

тралами; 

е) производить строительство и реконструкцию линий электропередач, 

радиостанций и других объектов, излучающих электромагнитную энергию и 

оказывающих опасное воздействие на линии связи и линии радиофикации;  

ж) производить защиту подземных коммуникаций и коррозии без учета 

проходящих подземных кабельных линий связи. 

3. Юридическим и физическим лицам запрещается производить 

всякого рода действия, которые могут нарушить нормальную работу линий 

связи и линий радиофикации, в частности: 

а) производить снос и реконструкцию зданий и мостов, осуществлять 

переустройство коллекторов, туннелей метрополитена и железных дорог, где 

проложены кабели связи, установлены столбы воздушных линий связи и 

линий радиофикации, размещены технические сооружения радиорелейных 

станций, кабельные ящики и распределительные коробки, без 

предварительного выноса заказчиками (застройщиками) линий и сооружений 

связи, линий и сооружений радиофикации по согласованию с предприятиями, 

в ведении которых находятся эти линии и сооружения;  

б) производить засыпку трасс подземных кабельных линий связи, 

устраивать на этих трассах временные склады, стоки химически активных 
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веществ и свалки промышленных, бытовых и прочих отходов, ломать 

замерные, сигнальные, предупредительные знаки и телефонные колодцы;  

в) открывать двери и люки необслуживаемых усилительных и 

регенерационных пунктов (наземных и подземных) и радиорелейных станций, 

кабельных колодцев телефонной канализации, распределительных шкафов и 

кабельных ящиков, а также подключаться к линиям связи (за исключением 

лиц, обслуживающих эти линии);  

г) огораживать трассы линий связи, препятствуя свободному доступу к 

ним технического персонала;  

д) самовольно подключаться к абонентской телефонной линии и линии 

радиофикации в целях пользования услугами связи;  

е) совершать иные действия, которые могут причинить повреждения 

сооружениям связи и радиофикации (повреждать опоры и арматуру 

воздушных линий связи, обрывать провода, набрасывать на них посторонние 

предметы и другое). 
 

Статья 33. Ограничения использования земельных участков и объектов 

капитального строительства в охранной зоне объектов электроэнергетики 

(объектов электросетевого хозяйства и объектов по производству 

электрической энергии) 
 

1. Охранные зоны объектов электросетевого хозяйства 

устанавливаются в целях обеспечения безопасного и безаварийного 

функционирования, безопасной эксплуатации объектов электроэнергетики. 

2. Использование земельных участков и объектов капитального 

строительства в границах охранных зон объектов электроэнергетики 

осуществляется в соответствии с Правилами установления охранных зон 

объектов электросетевого хозяйства и особых условий использования 

земельных участков, расположенных в границах таких зон, утвержденными 

постановлением Правительства Российской Федерации от 24.02.2009 № 160 

«О порядке установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и 

особых условий использования земельных участков, расположенных в 

границах таких зон». 

3. В охранных зонах объектов электросетевого хозяйства 

запрещается осуществлять любые действия, которые могут нарушить 

безопасную работу объектов электросетевого хозяйства, в том числе привести 

к их повреждению или уничтожению, и (или) повлечь причинение вреда 

жизни, здоровью граждан и имуществу физических или юридических лиц, а 

также повлечь нанесение экологического ущерба и возникновение пожаров, в 

том числе:  
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а) набрасывать на провода и опоры воздушных линий электропередачи 

посторонние предметы, а также подниматься на опоры воздушных линий 

электропередачи;  

б) проводить работы, угрожающие повреждению объектов 

электросетевого хозяйства, размещать объекты и предметы, которые могут 

препятствовать доступу обслуживающего персонала и техники к объектам 

электроэнергетики, без сохранения и (или) создания, в том числе в 

соответствии с требованиями нормативно-технических документов, 

необходимых для такого доступа проходов и подъездов в целях обеспечения 

эксплуатации оборудования, зданий и сооружений объектов 

электроэнергетики, проведения работ по ликвидации аварий и устранению их 

последствий на всем протяжении границы объекта электроэнергетики; 

в) находиться в пределах огороженной территории и помещениях 

распределительных устройств и подстанций, открывать двери и люки 

распределительных устройств и подстанций, производить переключения и 

подключения в электрических сетях (указанное требование не 

распространяется на работников, занятых выполнением разрешенных в 

установленном порядке работ), разводить огонь в пределах охранных зон 

вводных и распределительных устройств, подстанций, воздушных линий 

электропередачи, а также в охранных зонах кабельных линий электропередачи; 

г) размещать свалки; 

д) производить работы ударными механизмами, сбрасывать тяжести 

массой свыше 5 тонн, производить сброс и слив едких и коррозионных 

веществ и горюче-смазочных материалов (в охранных зонах подземных 

кабельных линий электропередачи);  

е) убирать, уничтожать, перемещать, засыпать и повреждать 

предупреждающие и информационные знаки (либо предупреждающие и 

информационные надписи, нанесенные на объекты электроэнергетики); 

ж) производить переключения и подключения в электрических сетях 

(указанное требование не распространяется на работников, занятых 

выполнением разрешенных в установленном порядке работ); 

з) осуществлять использование земельных участков в качестве 

испытательных полигонов, мест уничтожения вооружения и захоронения 

отходов, возникающих в связи с использованием, производством, ремонтом 

или уничтожением вооружений или боеприпасов. 

4. Правила установления охранных зон объектов по производству 

электрической энергии и особых условий использования земельных участков, 

расположенных в границах таких зон, утверждены Постановлением 

Правительства Российской Федерации от 18.11.2013 № 1033. 

5. Под объектами по производству электрической энергии 

понимаются энергетические установки, предназначенные для производства 
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электрической или электрической и тепловой энергии, состоящие из 

сооружений, оборудования для преобразования различных видов энергии в 

электрическую или электрическую и тепловую и распределительных 

устройств, мощность которых составляет 500 кВт и более. 

6. В охранных зонах объектов по производству электрической 

энергии запрещается осуществлять действия, которые могут нарушить 

безопасную работу объектов, в том числе привести к их повреждению или 

уничтожению и (или) повлечь причинение вреда жизни, здоровью граждан и 

имуществу физических или юридических лиц, а также нанесение вреда 

окружающей среде и возникновение пожаров и чрезвычайных ситуаций, а 

именно: 

а) убирать, перемещать, засыпать и повреждать предупреждающие 

знаки; 

б) размещать кладбища, скотомогильники, захоронения отходов 

производства и потребления, радиоактивных, химических, взрывчатых, 

токсичных, отравляющих и ядовитых веществ; 

в) производить сброс и слив едких и коррозионных веществ, в том числе 

растворов кислот, щелочей и солей, а также горюче-смазочных материалов; 

г) разводить огонь и размещать какие-либо открытые или закрытые 

источники огня; 

д) проводить работы, размещать объекты и предметы, возводить 

сооружения, которые могут препятствовать доступу к объектам, без создания 

необходимых для такого доступа проходов и подъездов; 

е) производить работы ударными механизмами, сбрасывать тяжести 

массой свыше 5 тонн; 

ж) складировать любые материалы, в том числе взрывоопасные, 

пожароопасные и горюче-смазочные. 

7. В пределах охранных зон объектов по производству электрической 

энергии без письменного согласования владельцев объектов юридическим и 

физическим лицам запрещается: 

а) размещать детские и спортивные площадки, стадионы, рынки, 

торговые точки, полевые станы, загоны для скота, гаражи и стоянки всех видов 

машин и механизмов; 

б) проводить любые мероприятия, связанные с пребыванием людей, не 

занятых выполнением работ, разрешенных в установленном порядке; 

в) осуществлять горные, взрывные, мелиоративные работы, в том числе 

связанные с временным затоплением земель. 
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Статья 34. Ограничения использования земельных участков и объектов 

капитального строительства в охранной зоне пунктов государственной 

геодезической сети, государственной нивелирной сети и государственной 

гравиметрической сети 
 

1. Порядок установления, изменения, прекращения существования 

охранных зон пунктов государственной геодезической сети, государственной 

нивелирной сети и государственной гравиметрической сети (далее – охранные 

зоны пунктов), ограничения использования земельных участков в пределах 

охранных зон пунктов регулируется постановлением Правительства РФ 

от 21.08.2019 № 1080 «Об охранных зонах пунктов государственной 

геодезической сети, государственной нивелирной сети и государственной 

гравиметрической сети». 

2. В пределах границ охранных зон пунктов запрещается 

использование земельных участков для осуществления видов деятельности, 

приводящих к повреждению или уничтожению наружных опознавательных 

знаков пунктов, нарушению неизменности местоположения их центров, 

уничтожению, перемещению, засыпке или повреждению составных частей 

пунктов. 

3. Также на земельных участках в границах охранных зон пунктов 

запрещается проведение работ, размещение объектов и предметов, которые 

могут препятствовать доступу к пунктам. 

Статья 35. Ограничения использования земельных участков и объектов 

капитального строительства в охранной зоне трубопроводов (газопроводов, 

нефтепроводов и нефтепродуктопроводов, аммиакопроводов) 
 

1. Охранная зона трубопроводов (газопроводов, 

нефтепродуктопроводов) — это территория с особыми условиями 

использования, устанавливаемая в целях обеспечения сохранности, создания 

нормальных условий эксплуатации и предотвращения несчастных случаев на 

магистральных трубопроводах. 

2. Правовой режим охранных зон трубопроводов определяется 

следующими нормативными правовыми актами: 

- Правилами охраны магистральных трубопроводов, утв. зам. Министра 

топлива и энергетики России от 29.04.1992, Постановлением Госгортехнадзора 

России от 22.04.1992 № 9 «Правила охраны магистральных трубопроводов»; 

- Правилами охраны газораспределительных сетей, утв. 

Постановлением Правительства Российской Федерации от 20.11.2000 № 878 

«Об утверждении Правил охраны газораспределительных сетей»; 

- Правилами охраны магистральных газопроводов, утв. Постановлением 

Правительства Российской Федерации от 08.09.2017 № 1083 «Об утверждении 
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Правил охраны магистральных газопроводов и о внесении изменений в 

Положение о представлении в федеральный орган исполнительной власти (его 

территориальные органы), уполномоченный Правительством Российской 

Федерации на осуществление государственного кадастрового учета, 

государственной регистрации прав, ведение Единого государственного 

реестра недвижимости и предоставление сведений, содержащихся в Едином 

государственном реестре недвижимости, федеральными органами 

исполнительной власти, органами государственной власти субъектов 

Российской Федерации и органами местного самоуправления дополнительных 

сведений, воспроизводимых на публичных кадастровых картах». 

3. Наличие охранных зон трубопроводов (газопроводов, 

нефтепроводов и нефтепродуктопроводов, аммиакопроводов) 

регламентируется п. 6 ст. 105 ЗК РФ и п. 25 ст. 105 ЗК РФ предусматривает 

наличие зон минимальных расстояний до магистральных или промышленных 

трубопроводов (газопроводов, нефтепроводов и нефтепродуктопроводов, 

аммиакопроводов). 

 

Статья 36. Ограничения использования земельных участков и объектов 

капитального строительства в придорожных полосах автомобильных дорог 
 

1. Придорожными полосами автомобильной дороги являются 

территории, которые прилегают с обеих сторон к полосе отвода 

автомобильной дороги и в границах которых устанавливается особый режим 

использования земельных участков (частей земельных участков) в целях 

обеспечения требований безопасности дорожного движения, а также 

нормальных условий реконструкции, капитального ремонта, ремонта, 

содержания автомобильной дороги, ее сохранности с учетом перспектив 

развития автомобильной дороги. 

2. Использование придорожных полос автомобильных дорог 

осуществляется в соответствии с положениями статьи 26 Федерального закона 

от 08.11.2007 № 257-ФЗ «Об автомобильных дорогах и о дорожной 

деятельности в Российской Федерации и о внесении изменений в отдельные 

законодательные акты Российской Федерации». 

 

Статья 37. Ограничения использования земельных участков и объектов 

капитального строительства в санитарно-защитных зонах 
 

1. В соответствии с Правилами установления санитарно-защитных 

зон и использования земельных участков, расположенных в границах 

санитарно-защитных зон, утвержденными постановлением Правительства 

Российской Федерации от 03.03.2018 № 222, санитарно-защитные зоны 
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устанавливаются в отношении действующих, планируемых к строительству, 

реконструируемых объектов капитального строительства, являющихся 

источниками химического, физического, биологического воздействия на среду 

обитания человека (далее - объекты), в случае формирования за контурами 

объектов химического, физического и (или) биологического воздействия, 

превышающего санитарно-эпидемиологические требования. 

2. В границах санитарно-защитной зоны не допускается 

использования земельных участков в целях: 

а) размещения жилой застройки, объектов образовательного и 

медицинского назначения, спортивных сооружений открытого типа, 

организаций отдыха детей и их оздоровления, зон рекреационного назначения 

и для ведения садоводства; 

б) размещения объектов для производства и хранения лекарственных 

средств, объектов пищевых отраслей промышленности, оптовых складов 

продовольственного сырья и пищевой продукции, комплексов водопроводных 

сооружений для подготовки и хранения питьевой воды, использования 

земельных участков в целях производства, хранения и переработки 

сельскохозяйственной продукции, предназначенной для дальнейшего 

использования в качестве пищевой продукции, если химическое, физическое и 

(или) биологическое воздействие объекта, в отношении которого установлена 

санитарно-защитная зона, приведет к нарушению качества и безопасности 

таких средств, сырья, воды и продукции в соответствии с установленными к 

ним требованиями. 
 

Статья 38. Ограничения использования земельных участков и объектов 

капитального строительства в зонах санитарной охраны источников 

питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения 
 

1. Основной целью создания и обеспечения режима в зонах 

санитарной охраны является санитарная охрана от загрязнения источников 

водоснабжения и водопроводных сооружений, а также территорий, на которых 

они расположены. 

2. Зоны санитарной охраны организуются в составе трех поясов:  

а) первый пояс (строгого режима) включает территорию расположения 

водозаборов, площадок всех водопроводных сооружений и водопроводящего 

канала. Его назначение - защита места водозабора и водозаборных сооружений 

от случайного или умышленного загрязнения и повреждения.  

б) второй и третий пояса (пояса ограничений) включают территорию, 

предназначенную для предупреждения загрязнения воды источников 

водоснабжения. 
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3. Водозаборы подземных вод должны располагаться вне территории 

промышленных предприятий и жилой застройки.  

4. Не допускается: посадка высокоствольных деревьев, все виды 

строительства, не имеющие непосредственного отношения к эксплуатации, 

реконструкции и расширению водопроводных сооружений, в т.ч. прокладка 

трубопроводов различного назначения, размещение жилых и хозяйственно- 

бытовых зданий, проживание людей, применение ядохимикатов и удобрений. 

5. Не допускается: размещение кладбищ, скотомогильников, полей 

ассенизации, полей фильтрации, навозохранилищ, силосных траншей, 

животноводческих и птицеводческих предприятий и других объектов, 

обусловливающих опасность микробного загрязнения подземных вод. 
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РАЗДЕЛ 4. ПРИЛОЖЕНИЕ. СВЕДЕНИЯ О ГРАНИЦАХ 

ТЕРРИТОРИАЛЬНЫХ ЗОН 
 

В соответствии с ч. 6.1 статьи 30 ГрК РФ сведения о границах 

территориальных зон содержат графическое описание местоположения границ 

территориальных зон и перечень координат характерных точек этих границ в 

системе координат, используемой для ведения ЕГРН. 

Приложение выполнено в соответствии с формой, утвержденной 

Приказом Росреестра от 26.07.2022 № П/0292 «Об установлении формы 

графического описания местоположения границ населенных пунктов, 

территориальных зон, особо охраняемых природных территорий, зон 

с особыми условиями использования территории, формы текстового описания 

местоположения границ населенных пунктов, территориальных зон, 

требований к точности определения координат характерных точек границ 

населенных пунктов, территориальных зон, особо охраняемых природных 

территорий, зон с особыми условиями использования территории, формату 

электронного документа, содержащего сведения о границах населенных 

пунктов, территориальных зон, особо охраняемых природных территорий, зон 

с особыми условиями использования территории». 

 


